UZASADNIENIE
do Uchwaty Nr ......
Rady Miejskiej w Dgbrowie Gorniczej
z dnia .....

dotyczy: Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Dgbrowa Gornicza
dla terenéw potozonych w rejonie ulic: Jamki, Podlesie, MyS$liwska, Katowicka, Sw. Jana
Pawita Il — etap |

Podstawg rozpoczecia prac planistycznych jest uchwata Nr XXXVII/777/2018 Rady
Miejskiej w Dgbrowie Gorniczej z dnia 28 marca 2018 roku w sprawie przystgpienia do
sporzgdzenia "Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Dabrowa
Gérnicza dla terendw potozonych w rejonie ulic: Jamki, Podlesie, Mysliwska, Katowicka, Sw.
Jana Pawia II".

Na czesci obszaru objetego planem obowigzuje zmiana miejscowego planu ogélnego
zagospodarowania przestrzennego miasta Dgbrowa Gornicza dla terenéw potozonych w
Strzemieszycach — rejonie ulic Katowickiej — Manifestu Lipcowego i HZWD "Mikrohuta",
przyjeta Uchwatg Nr LX/1162/06 Rady Miejskiej w Dgbrowie Gérniczej z dnia 30 sierpnia
2006 roku.

Dabrowa Gornicza posiada Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Dgbrowa Gornicza - Il edycja, przyjete uchwatg Nr XXI111/374/08 Rady
Miejskiej w Dagbrowie Goérniczej z dnia 30 stycznia 2008 r., zmienione uchwatg Nr
XXXI11/706/2017 Rady Miejskiej w Dgbrowie Gorniczej z dnia 22 listopada 2017 r.

Proponowane funkcje nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Dgbrowa Gérnicza.

W projekcie planu wyznaczono, miedzy innymi, teren oznaczony symbolem MN 07 na
podstawie zapisu studium: ,Zasady zgodnos$ci migjscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego z ustaleniami studium” w ramach terenéw ZL — tereny laséw i zadrzewien, tj..
,dopuszcza sie korekty zagospodarowania dopuszczalnego oraz wskaznikow
zagospodarowania uzytkowania terenédw w zaleznosci od potrzeb i uwarunkowan lokalnych
przy zachowaniu obowigzujgcych przepisow odrebnych”.

Przedmiotowy obszar jest potozony w bezposrednim sgsiedztwie terenéw
zainwestowanych, oznaczonych w studium jako MN1. Ponadto teren ten nigdy nie byt lasem
w rozumieniu przepiséw odrebnych. Nie byt oznaczony w ewidencji gruntdéw jako uzytek Ls,
nie byt rowniez objety zadnym planem urzgdzenia laséw. Dla wskazanego terenu wydano juz
pozwolenia na budowe budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych.

Celem opracowania planu jest realizacja polityki rozwoju zawartej w Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Dgbrowa Goérnicza, w
tym realizacja wnioskow ztozonych przez mieszkancéw i wiascicieli nieruchomosci
potozonych na terenie gminy oraz przez inwestorow.

Po podjeciu przez Rade Miejskg w Dgbrowie Goérniczej uchwaly w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Prezydent Miasta, jako organ wykonawczy, ogtosit w prasie miejscowej, przez obwieszczenie
na tablicach ogtoszen i na stronie internetowej o przystgpieniu do sporzadzenia planu,
okreslajgc forme, miejsce i termin sktadania wnioskdw do planu, w terminie nie krétszym niz
21 dni od daty ukazania sie ogtoszenia, zawiadomit na piSmie o podjeciu uchwaty instytucje i
organy wiasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu planu oraz sporzadzit projekt planu
wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko, rozpatrujgc ztozone wnioski i uwzgledniajgc
ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Dabrowa Gornicza.

W projekcie planu, zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, uwzgledniono wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i
architektury oraz walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez ustalenie odpowiednich
wskaznikéw zabudowy i zagospodarowania, w szczegoélnosci maksymalnej powierzchni



zabudowy, minimalnej powierzchni biologicznie czynnej, maksymalnej wysokosci budynkow
(zabudowy) gwarantujgcej zachowanie fadu przestrzennego oraz zachowanie witasciwych
proporcji zabudowy w stosunku do dziatki budowlanej i jej gabarytow.

Ponadto uwzgledniono wymagania ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu.
Ochrong objeto 2 obiekty zabytkowe: dom drewniany oraz dawny wapiennik Bordowicza
(wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkéw), a takze zabytkowy cmentarz parafialny, wokét
ktérego wyznaczono strefe ochrony konserwatorskiej.

Uwzgledniono réwniez wymagania ochrony zdrowia i bezpieczenstwa ludzi i mienia,
w tym wymagania w zakresie ochrony przeciwpozarowej. W strefach sanitarnych cmentarza
wprowadzono nakaz podigczenia obiektéw budowlanych do sieci wodociggowej oraz
stosowne ograniczenia w zagospodarowaniu. Na obszarze planu przewidziana jest realizacja
dziatalnosci zwigzanej z gospodarowaniem odpadami — zapisy planu skonstruowano tak, aby
dopusci¢ rozwdj istniejgcych dziatalnosci z jednoczesnym uwzglednieniem zasad ochrony
Srodowiska.

Ponadto zapisy planu uwzgledniajg potrzeby osoéb niepetnosprawnych, potrzeby
obronnosci i bezpieczehstwa panstwa, potrzeby interesu publicznego, potrzeby w zakresie
rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegoélnosci rozwoju sieci szerokopasmowych, w
zakresie odpowiadajgcym problematyce planu. Zapisy dotyczace rozwoju sieci infrastruktury
technicznej umozliwiajg zaopatrzenie w odpowiednig ilos¢ wody do celéw zaopatrzenia
ludnosci.

Na obszarze planu wystepujg istniejace gazociggi wysokiego cisnienia oraz
projektowane gazociggi wysokiego cisnienia budowane na mocy specustawy. Wprowadzono
dla nich strefy kontrolowane. Na gruntach lesnych, przez ktére przebiegajg projektowane
gazociggi, wyodrebniono tereny IG — infrastruktury technicznej — gazowej, 0 szerokosci
odpowiadajgcej strefie kontrolowanej. Ze wzgledu na ich przeznaczenie pod gazocigg nie
wyznaczono dla nich wskaznikéw parkingowych.

Na obszarze objetym planem wystepuje sie udokumentowane ztoze wapieni i margli
przemystu wapienniczego "Strzemieszyce". Ztoze to jednak nie jest eksploatowane. Poza
tym na obszarze nie wystepujg obszary ani tereny gérnicze, obszary zagrozone osuwaniem
sie mas ziemnych ani obszar szczegblnego zagrozenia powodzig.

Na obszarze objetym planem nie wystepujg rowniez szczegdlne warunki
zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.
Nie okresla sie takze tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw.
Brak jest tez terendw predysponowanych do utworzenia przestrzeni publicznych.

Wprowadzone w planie rozwigzania uwzgledniajg walory ekonomiczne przestrzeni
oraz prawa wiasnosci. Proponowane funkcje uwzgledniajg zasade racjonalno$ci i
proporcjonalnosci w ingerencje wtasnosci prywatnej oraz innych interesow osob trzecich.
Wiekszos¢ drog jest prowadzona sladem istniejgcych pasow drogowych i wydzielen
geodezyjnych, uwzgledniajgcych miejscowe zwyczaje. Funkcje uwidocznione w planie
honorujg istniejgcg zabudowe oraz ustalenia poprzednich opracowan planistycznych.

Sytuowanie nowej zabudowy uwzglednia wymagania tadu przestrzennego, efektywne
gospodarowanie przestrzenig, walory ekonomiczne przestrzeni. W obszarze planu
lokalizowano nowg zabudowe przede wszystkim jako kontynuacje istniejgcych uktadow
osadniczych, dazac do uwzglednienia zasiegu istniejgcej infrastruktury technicznej lub
planéw inwestycyjnych gminy w tym zakresie.

W granicach planu wystepujg grunty leSne bedgce przedmiotem ochrony. W trakcie
procedury niniejszego planu wymagane jest uzyskanie zgody Marszatka Wojewodztwa
Slgskiego oraz Ministra Srodowiska na nielesne wykorzystanie gruntéw.

Procedura sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zostata podzielona na dwa etapy. Wynika to z koniecznosci sporzgdzenia wniosku lesnego
pod gazocigg wysokiego cisnienie DN 80 CN 2,5 MPa.

Projekt planu zostat przekazany wtasciwym organom celem uzgodnienia i
Zzaopiniowania.

W trakcie opracowania planu zachowano jawnoS¢ i przejrzystos¢ procedur
planistycznych oraz zapewniono udziat spoteczenstwa w pracach nad planem.



Projekt zmiany planu zostat sporzgdzony zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury
Z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Realizacja ustalen niniejszego planu bedzie miata wptyw na budzet gminy. W
szczegolnosci przewidywane sg wplywy z tytutu wzrostu podatku od nieruchomosci oraz
wzrostu wartosci nieruchomosci.

W pazdzierniku 2018 roku Dgbrowa Gornicza opracowata ,Ocene aktualno$ci I
edycji studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Dagbrowa Gornicza wraz ze zmiang oraz miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego wraz z analizg zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta”. Ocena
zostata przyjeta Uchwatg Nr XLV/878/2018 Rady Miejskiej w Dabrowie Gorniczej z dnia 17
pazdziernika 2018 r. Niniejszy plan jest zgodny z wynikami ww. oceny.



