PROJEKT: 16.11.2022

UCHWALA NR ....cccoevenennnenn
RADY MIEJSKIEJ W DABROWIE GORNICZEJ

Zzdnia ...ooeeevvviiiinnnnnn. r.

w sprawie "Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Dabrowa Gornicza dla obszaru
Sréodmiescia — czes¢ A”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.].
Dz. U. 2022 r. poz. 559 ze zm.), oraz art. 3 ust. 1, art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.) w zwiazku z uchwatg nr XX1/436/2020 Rady
Miejskiej w Dabrowie Gorniczej z dnia 24 czerwca 2020 roku, w sprawie: przystgpienia do sporzadzenia
,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Dabrowa Goérnicza dla obszaru Srodmiescia”, po
przeprowadzeniu konsultacji z organizacjami pozarzadowymi i podmiotami, o ktérych mowa w art. 3 ust. 3 ustawy z
dnia 24 kwietnia 2003 r. o dziatalno$ci pozytku publicznego i wolontariacie (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 1327 ze zm.),
na wniosek Prezydenta Miasta,

Rada Miejska w Dabrowie Gorniczej

stwierdza, ze projekt ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Dabrowa Gornicza dla obszaru
Srodmiescia — czes¢ A” nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Dabrowa Gornicza - II edycja, przyjetego uchwata Nr XXXIII/706/2017 Rady Miejskiej w Dabrowie
Gorniczej z dnia 22 listopada 2017 .

i uchwala:

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Dabrowa Gornicza dla obszaru Srédmiescia — czes$¢
A.

ROZDZIAL 1
Przepisy ogolne

§1

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Dabrowa Gornicza dla obszaru Srodmiescia — czesé A,
obejmuje obszar o powierzchni okoto 108,57 ha, w granicach okre$lonych na rysunku planu, stanowigcym zatgcznik
nr 1 do niniejszej uchwaty.

§2

Na miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Dgbrowa Gérnicza dla obszaru Srodmiescia — czesé A,

zwany dalej ,,planem”, sktadaja si¢ ustalenia zawarte w tresci niniejszej uchwaty wraz z nastepujacymi zatacznikami:

1) zalacznik nr 1— Rysunek planu, stanowigcy czgs¢ graficzng ustalen planu wykonany na kopii mapy
zasadniczej, w skali 1:2000;

2) zalacznik nr 2 — Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Dabrowie Gorniczej 0 sposobie rozpatrzenia uwag do
projektu planu;

3) zalacznik nr 3 — Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Dabrowie Gorniczej o Sposobie realizacji, zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania;

4) zafacznik nr 4 — Dane przestrzenne o obiekcie.

§3

Treé¢ niniejszej uchwaty zawarta jest w nastepujacych rozdziatach:
1) rozdzial 1 — Przepisy ogolne;
2) rozdziat 2 — Ustalenia obowigzujace dla catego obszaru objetego planem;
3) rozdziat 3 — Ustalenia szczegotowe dla terendw zabudowy;



4)

5)
6)

)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)

rozdziat 4 — Ustalenia szczegotowe dla terenow zieleni;
rozdziat 5 — Ustalenia szczegotowe dla terenow komunikacji;
rozdziat 6 — Przepisy koncowe.

§4

Rysunek planu, stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty, zawiera nastgpujace oznaczenia bedace ustaleniami planu:

granice obszaru objgtego planem miejscowym,;

linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
nieprzekraczalne linie zabudowy;

obowigzujace linie zabudowy;

granica obszaru zabudowy srodmiejskiej;

strefa obnizonej wysokosci zabudowy;

strefy zieleni;

granice stref ochrony konserwatorskiej;

budynki o warto$ci historycznej objete ochrong w planie;

10) obiekty matej architektury o warto$ci historycznej objete ochrona w planie;

11) zabudowa pierzejowa;

12) ogodlnodostepne przejazdy lub przejscia;

13) os$ widokowa;

14) gtéwne ciagi pieszo-rowerowe,

15) zielen izolacyjna,

16) tereny zabudowy wraz z symbolem cyfrowo-literowym dotyczacym przeznaczenia terenu:

a)
b)
c)
d)
¢)
f)
g)
h)
i)
J)
k)

MM - tereny zabudowy mieszkaniowej,

MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
MMU - tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;j,

MWU - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowe;j,
UM - tereny zabudowy ustugowej i mieszkaniowo-ustugowej,
U — tereny zabudowy ustugowe;j,

UUP — tereny zabudowy ushug uzytecznos$ci publiczne;j,

UQO - tereny zabudowy ustug o$wiaty,

UKR - tereny zabudowy ustug kultu religijnego,

US1 - tereny zabudowy sportu i rekreacji;

UP — tereny zabudowy ustugowej i produkcyjnej,

17) tereny zieleni wraz z symbolem cyfrowo-literowym dotyczacym przeznaczenia terenu:

a)
b)

ZP — tereny zieleni urzadzonej,
US2 — tereny sportu i rekreacji;

18) tereny komunikacji wraz z symbolem cyfrowo-literowym dotyczacym przeznaczenia terenu:

a)
b)
c)
d)
€)
f)
g)
h)
i)

KD-GP/G — teren wezta drog publicznych klasy ,,gléwna o ruchu przyspieszonym” i ,,gtéwna”,
KDG - tereny drog publicznych klasy ,,gtéwna”,

KDZ - tereny drdég publicznych klasy ,,zbiorcza”,

KDL - tereny drog publicznych klasy ,,lokalna”,

KDD - tereny drog publicznych klasy ,,dojazdowa”,

KDX — tereny publicznych ciggéw pieszo-jezdnych,

PP — teren placu publicznego,

KDW - tereny drog wewngtrznych,

KSP — tereny parkingow.

2. Rysunek planu, stanowigcy zalacznik nr 1 do uchwaty, zawiera elementy, przyjete na podstawie przepisow
odr¢bnych:

1) granica miasta;

2) obiekty ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkow;

3) granice zt6z wegla kamiennego.
3. Rysunek planu, stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty, zawiera nastgpujace elementy informacyjne, nie bedace
ustaleniami planu:

1) obszary ptytkiej eksploatacji oraz obszary z mozliwos$ciag wystepowania biedaszybow i wyrobisk;

2)  uskoki;

3) szyby;

4) upadowe.



L.

§5
Ilekro¢ w dalszych ustaleniach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) blekitno-zielonej infrastrukturze — nalezy przez to rozumie¢ naturalne i czgsciowo naturalne rozwigzania,
ktére maja na celu: poprawe retencji, zwigkszenie bior6znorodnosci, poprawe estetyki krajobrazu, regulowanie
klimatu, w szczegdlno$ci stawy, niecki, zaglebienia terenu, ogrody deszczowe, nawierzchnie przepuszczalne,
zbiorniki podziemne, naziemne, tereny zielone, mokradta, zielone dachy i ogrody wertykalne;

2) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nieprzekraczajacym 12
stopni;

3) elementach systemu informacji miejskiej — nalezy przez to rozumiec tablice i urzadzenia wraz z konstrukcja
nos$ng podajace: lokalizacj¢ na planie miasta- budynkow, obiektow, ulic i osiedli itp.; podajace informacje
0 wartosciach i znaczeniu kulturowym budynkoéw, obiektow, miejsc i ich patronow itp.; wykorzystywane przez
wiladze miasta do promocji miasta i informowania mieszkancow o waznych dla miasta wydarzeniach, przy
czym zapis ten nie dotyczy znakow i sygnatow drogowych;

4) elementach wyposazenia miejskiego — nalezy przez to rozumie¢ elementy zagospodarowania przestrzeni
publicznych, takie jak: siedziska, fawki, zegary uliczne, wiaty, latarnie, lampy o$wictleniowe, stojaki
rowerowe, pergole, barierki uliczne, stupki i ograniczniki parkowania na chodnikach, donice, elementy
systemu informacji miejskiej, itp.;

5) gabarytach — nalezy przez to rozumie¢ dtugos¢, szerokos¢ i wysoko$¢ budynku oraz jego powierzchnig
zabudowy;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu lini¢
ograniczajaca czg¢$¢ terenu, w obrebie ktorego mozliwe jest wznoszenie nadziemnych czesci budynkow oraz
nadziemnych czgsci budowli nie stanowigcych infrastruktury technicznej, przy czym dopuszczalne jest
wysuniecie poza wyznaczong lini¢ zabudowy, na odlegto$¢ nie wigksza niz 1,5 m, elementéw takich jak:
nieobudowane balkony, okapy, daszki nad wejéciami do budynkow, gzymsy, wykusze iinne elementy
wystroju architektonicznego elewacji, oraz schody i pochylnie;

7) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ szczegdlny przypadek nieprzekraczalnej linii
zabudowy, okreélajacy jednocze$nie nakaz usytuowania lica $cian budynkdéw z zakresu przeznaczenia
podstawowego bezposrednio przy wyznaczonej linii. Dopuszczalne jest wycofanie fragmentow lica Sciany,
0 facznej powierzchni nie przekraczajacej 25% powierzchni tej elewacji, o nie wigeej niz 1,5 m w stosunku do
wyznaczonej linii w celu realizacji elementow wzbogacajacych rzezbe elewacji, takich jak m.in.: loggie, wneki
czy elementy wejscia do budynku,

8) ogolnodostepnym przejezdzie i przejsciu — nalezy przez to rozumie¢ ogdlnodostepny, otwarty do uzytku
publicznego, odpowiednio przejazd lub przejscie poprzez budynek;

9) powierzchni uzytkowej ustug/ rzemiosta/ przeznaczenia/ mieszkalnej — nalezy przez to rozumie¢ sumg
powierzchni wszystkich pomieszczen wraz z przynaleznymi powierzchniami technicznymi, magazynowymi,
gospodarczymi i komunikacyjnymi, z wylaczeniem garazy oraz powierzchni komunikacyjnej i pomieszczen
technicznych obstugujacych wszystkie funkcje zlokalizowane w budynku;

10) przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozumie¢ ogolnodostgpne tereny, o ktorych mowa w §7 ust.2;

11) przeznaczeniu:

a) podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ sposob uzytkowania, ktoremu powinny by¢ podporzadkowane
inne sposoby uzytkowania dziatki, okreslone jako przeznaczenie uzupehiajace,

b) uzupelniajacym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, stanowigce uzupelnienie przeznaczenia
podstawowego W ramach dziatki;

12) salonach sprzedazy pojazdéw - nalezy przez to rozumie¢: budynki stuzace sprzedazy pojazdow
mechanicznych, wraz z zapleczem serwisowym, z wytaczeniem dziatalno$ci w zakresie sprzedazy wytgcznie
komisowej;

13) strefie zieleni — nalezy przez to rozumie¢ obszar wskazany do zagospodarowania zielenig urzadzona w ramach
dziatki budowlanej, zaliczany jednocze$nie, do wymaganej ustaleniami planu, powierzchni biologicznie
czynnej;

14) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o ustalonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania wyznaczony liniami rozgraniczajacymi i 0znaczony symbolem cyfrowo-literowym
stuzacym identyfikacji ustalen w tekscie planu;

15) terenach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ tereny, o ktorych mowa w rozdziale 3 uchwaty, na ktorych
dopuszczono lokalizowanie budynkow;

16) urzadzeniach sportu i rekreacji — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane nie bedace budynkami,
stuzace uprawianiu sportu i rekreacji, w szczegdlnosci boiska i place zabaw wraz z wyposazeniem;



17) wysokosci zabudowy obiektéw budowlanych — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ obiektow, o ktorych
mowa w art. 3 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane z wytaczeniem budynkow, mierzong od
sredniego poziomu terenu na styku z obiektem budowlanym do najwyzej potozonej czeSci stanowigcej element
tego obiektu;

18) wysokosci zabudowy dla budynkéw — nalezy przez to rozumie¢ wysokos$¢ mierzong od najnizszego poziomu
terenu rodzimego (tj. poziomu terenu przed wykonaniem prac ziemnych i budowlanych) na styku z budynkiem
do najwyzej potozonej czesci gtownej bryty budynku (kalenicy lub attyki),

19) zabudowie uslugowej, obejmujacej ustugi:

a) administracyjno-biurowe — nalezy przez to rozumie¢ budynki lub ich czgsci przeznaczone na ustugi:
biurowe, projektowe, informatyczne, tlumaczenia, ustugi zwiazane =z obstuga rynku: reklamy,
nieruchomos$ci, organizacji i zarzadzania, obstuga prawng ikonsultingowa, przyjmowania przesylek,
archiwizacji, dziatalno$ci wydawczej, itp.,

b) handlu detalicznego — nalezy przez to rozumie¢ budynki lub ich czgsci przeznaczone na ustugi handlu
detalicznego o powierzchni sprzedazy do 2000 m?, z wylaczeniem sprzedazy paliw oraz pojazdow
mechanicznych,

¢) konsumpcyjne — nalezy przez to rozumie¢ budynki lub ich czgsci przeznaczone na ustugi gastronomii,
finansow, ubezpieczen, bankowosci, rozrywki, drobnych ushug irzemiosta takich jak: fryzjerstwo,
krawiectwo, gabinety medyczne, paramedyczne i rehabilitacyjne, rzemiosto artystyczne, zaklady
szklarskie, ustugi szewskie, optyczne, fotograficzne, ustug obstugi turystyki, itp.,

d) obshlugi komunikacji samochodowej — nalezy przez to rozumie¢ budynki lub ich czesci przeznaczone na
dziatalno$¢ z zakresu obstugi i naprawy pojazdow mechanicznych, z wylaczeniem stacji paliw,

¢) spoleczne — nalezy przez to rozumie¢ budynki lub ich czg$ci przeznaczone na ustugi kultury, w tym teatry,
kina, muzea, galerie, ustugi o$wiaty, edukacji, szkolnictwa wyzszego, nauki, wychowania, opieki
zdrowotnej, spotecznej lub socjalnej, opieki nad dzie¢mi do lat trzech, kultu religijnego ubezpieczen
spotecznych, ustug pocztowych lub telekomunikacyjnych, administracji publicznej, porzadku publicznego,
stuzb ratowniczych, wladzy, wymiaru sprawiedliwosci oraz siedziby stowarzyszen i organizacji itp.,

f) sportu irekreacji — nalezy przez to rozumie¢ budynki lub ich czgsci, atakze obiekty zwiazane
z dziatalnos$cia sportowa i stuzacg poprawie kondycji fizycznej, oraz ushugi takie jak: salony masazu i
odnowy, gabinety paramedyczne i rehabilitacyjne, a takze inne ustugi o podobnym charakterze i podobne;j
skali oddzialywania na otoczenie, nienalezace do innej kategorii ustug,

g) turystyczne —nalezy przez to rozumie¢ budynki lub ich czg¢éci przeznaczone na hotele, motele, pensjonaty,
pokoje goscinne, itp. zwigzane z zakwaterowaniem,

h) transportowe — nalezy przez to rozumie¢ budynki stuzace wykonywaniu ustug wspomagajacych proces
przeptywu dobr migdzy ogniwami fancucha dostaw w szczegdlnosci: ustugi transportu, spedycji i logistyki;

20) zabudowie istniejacej / istniejacych obiektach budowlanych / istniejacych budynkach — nalezy przez to
rozumie¢ odpowiednio:

a) zabudowe / obiekty budowlane / budynki o przeznaczeniu i gabarytach istniejacych na dzien uchwalenia
niniejszego planu,

b) zabudowe / oObiekty budowlane / budynki dopuszczone ostateczng decyzja o pozwoleniu na budowg
obowiazujacg na dzien uchwalenia planu;

21) zieleniizolacyjnej —nalezy przez to rozumiec pas ro$linno$ci, w sktad ktorego wchodza co najmniej dwa rzedy
drzew wysoko lub srednio rosngcych oraz zywoptot lub pasmo krzewow, a udziat roslin zimozielonych stanowi
wiecej niz 70%;

22) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ urzadzone i utrzymywane zespoly drzew, krzewow, rabat,
trawnikow, kwietnikow itp. wraz z ciggami pieszymi i rowerowymi, obiektami matej architektury oraz
urzadzeniami sportu i rekreacji;

23) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajeta przez budynek w Stanie
wykonczonym, wyznaczong przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchnie terenu przy
czym do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢: powierzchni obiektow budowlanych ani ich czesci
nie wystajgcych ponad powierzchnie terenu, powierzchni elementow drugorzednych, np. schodow
zewngtrznych, ramp zewnetrznych, daszkow, markiz, wystepow dachowych, o$wietlenia zewnetrznego,
powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze (np. szklarnie, altany, szopy).

2. Pozostate okreslenia uzyte w uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z definicjami okreslonymi przepisami odrgbnymi,
w tym:

1) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomosé¢ gruntowa lub dziatke gruntu, o ktorej mowa

w ustawie z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;



2) intensywno$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ intensywno$¢ zabudowy w rozumieniu
art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumieé¢ powierzchni¢ terenu, o ktorym mowa w §
3 pkt 22 w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury zdnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

4) powierzchni sprzedazy —nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie sprzedazy w rozumieniu art. 2 pkt 19 ustawy
z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

5) uzbrojeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ drogi, obiekty budowlane, urzadzenia i przewody, o ktorych
mowa w ustawie z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami;

6) wysoko$ci budynku — nalezy przez to rozumie¢ wysokos$¢, 0 ktorej mowa w § 6 rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie.

ROZDZIAL 2
Ustalenia obowiazujace dla calego obszaru obje¢tego planem

§6

l. Przeznaczenie terenéw oraz zasady ich zagospodarowania, atakze zasady ksztattowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu okreslajg przepisy rozdziatow 3, 4 i 5.

2. Parametry i wskazniki zagospodarowania, okreslone w ustaleniach szczegétowych rozdziatow 3, 4 i 5, odnosza
sie do dziatek budowlanych, o ile jednoznacznie nie okreslono inaczej.

3. Ustalenia zawarte w § 7 do § 14 s3 obowiazujace, o ile ustalenia szczegotowe rozdziatéw 3, 4 i 5 nie stanowia
inacze;j.

§7

1. Ustala sie w ust. 2 do ust. 26 zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz wymagania wynikajgce
Z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.
2. W obszarze planu jako przestrzenie publiczne ustala si¢:
1) tereny zieleni urzadzonej 01ZP do 05ZP;
2) teren placu publicznego 01PP;
3) tereny publicznych ciagow pieszo-jezdnych 01KDX do 08KDX;
4) tereny drog publicznych 01KDG, 02KDG, 01KDZ, 02KDZ, 01KDL do 09KDL, 01KDD do 18KDD;
5) ogodlnodostgpne przejazdy i przejscia;
6) strefy zieleni za wyjatkiem zlokalizowanych na terenach 14AMWU, 24AMWU i 16UM.
3. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania przestrzeni publicznych, o ktérych mowa w ust. 2:
1) zakaz:

a) lokalizowania przeszkod ograniczajacych dostep do przestrzeni publicznej, przy czym nie uwaza si¢ za
przeszkody elementéw matej architektury i urzadzen zwigzanych z funkcjonowaniem przestrzeni
publicznej, w tym wymienionych w pkt 3, o ile umozliwiaja dostgp pieszy do przestrzeni publicznej. Na
terenach zabudowy w ,,granicach obszaru zabudowy $rédmiejskiej” za dostep do przestrzeni publicznej
uznaje si¢ co najmniej dostep do przedpola budynku z zakresu przeznaczenia podstawowego lub
uzupehiajacego, zlokalizowanego w pierzei zabudowy lub w pierwszej linii zabudowy, przy drodze
publicznej lub przy publicznym ciagu pieszo-jezdnym,

b) tworzenia barier przestrzennych utrudniajacych swobodne poruszanie si¢ 0sob (w tym 0sob 0 ograniczonej
mobilno$ci) w przestrzeniach publicznych, takich jak progi, schody, krawezniki, bez urzadzen
umozliwiajacych pokonanie tych barier,

c¢) lokalizacji w obszarze drog publicznych wolnostojacych urzadzen infrastruktury technicznej takich jak:
stacje transformatorowe, urzadzenia pomiarowe, stacje redukcyjne gazu, przepompownie §ciekow,

d) lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych, z zastrzezeniem, ze dopuszcza si¢
lokalizowanie obiektow tymczasowych wylacznie w zwigzku ze zorganizowanymi imprezami, na czas
trwania tych imprez wraz z dniem poprzedzajagcym imprez¢ oraz nast¢pujacym po imprezie oraz shuzacych
organizacji sezonowych wystaw, pokazow i wystepow artystycznych;

2) nakaz:

a) zapewnienia ciagtosci powiagzan pieszych i rowerowych,

b) zachowania mozliwosci przejazdu lub przejscia poprzez ,,ogélnodostgpne przejazdy lub przejscia”,
wskazane na rysunku planu na terenach: 04UM i 14UM,



¢) Wwyposazenia przestrzeni publicznych w obiekty matej architektury i elementy wyposazenia miejskiego, w
sposob zharmonizowany z otoczeniem oraz uwzgledniajacy spdjne urzadzenie odrebnych przestrzeni, w
tym zwlaszcza poprzez dobor obiektow matej architektury, elementdw wyposazenia miejskiego i zieleni,

d) stosowania form o wysokich walorach estetycznych oraz uzycia wysokiej jakosci materiatow;

€) zapewnienia, poza terenami drog publicznych, miejsc do siedzenia i odpoczynku o zréznicowanym
charakterze, takich jak: tawki, siedziska wkomponowane w murki;

f) zréznicowania faktury i materialow nawierzchni dla réznych ciggow komunikacyjnych (pieszych,
rowerowych) dla ich czytelnego wyodrebnienia;

3) dopuszczenie:

a) lokalizacji miejsc do parkowania rowerow, hulajnég, itp pojazdow,

b) realizacji szaletow miejskich na calym obszarze objetym planem, z uwzglednieniem wysokiej estetyki
obiektow oraz sposobu realizacji i lokalizacji ograniczajacej negatywny wplyw na otoczenie,

¢) realizacji wygrodzonych, sezonowych ogrodkow w sasiedztwie obiektow gastronomicznych, w sposob nie
ograniczajacy ruchu, na terenach 05SKDX, 04KDL oraz terenach zabudowy bezposrednio do nich
przylegtych,

d) stosowania lamp i paneli wykorzystujacych diody §wiecace LED w wybranych miejscach w chodnikach,

e) lokalizacji elementow wystroju artystycznego, takich jak: rzezby, pomniki, artystyczne mozaiki w
posadzkach ciggdw pieszych,

f) lokalizacji w liniach rozgraniczajacych ulic obiektow i urzadzen obshugi uczestnikéw ruchu zgodnie z
przepisami prawa budowlanego, typu: wiaty przystankowe, wyjscia, wjazdy i wyjazdy z parkingow
podziemnych, elementy systemu informacji miejskiej, urzadzenia pomiarowe czy urzadzenia do zasilania
samochodow elektrycznych w powigzaniu z miejscami postojowymi, przy zachowaniu pozostalych
wymagan okreslonych w planie;

4) pozostate zasady zagospodarowania przestrzeni publicznych, odpowiednio do terenu, zgodnie z ustaleniami
rozdzialow 3 do 5, oraz w sposob nie naruszajacy przepiséw odrebnych;

4. W zakresie ochrony wyznaczonej na rysunku planu osi widokowe;j, ustala sie:

1) zakaz wprowadzania elementow zagospodarowania przestrzeni o wysoko$ci przekraczajacej 1,2 m,
ograniczajacych widoczno$¢ w pasie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi ciggu 05KDX i drogi publicznej
04KDL, za wyjatkiem o$wietlenia, oznakowania drog oraz drzew o docelowej, dolnej linii korony nie nizej niz
20m;

2) zakaz lokalizowania parkingow.

5. Narysunku planu wskazano linie lokalizowania ,,zabudowy pierzejowej” dla ktorej obowigzuje:

1) nakaz ksztaltowania pierzei poprzez lokalizowanie budynkow o szerokosci frontu odpowiadajacej szerokosci
frontu dziatki, w sposdb zapewniajacy wyksztalcenie zgrupowania budynkdéw, ktérych elewacje tworza
wspolny nieprzerwany ciag i jednolitg lini¢ zabudowy;

2) wysokos¢ elewacji frontowej nowych lub przebudowywanych budynkow, realizowanych w pierzei zabudowy:

a) 12,0 m do 15,0 m, dla budynkow lokalizowanych wzdtuz ciggu 0SKDX, z dopuszczeniem zwigkszenia
maksymalnej wysokosci frontu do 18,5 m na terenach 01UM, 02UM, 10MW i 11MW,

b) 14,0 mdo 18,5 m, dla budynkow lokalizowanych wzdtuz ulic Ko$ciuszki i Sobieskiego;

3) funkcja kondygnacji w poziomie parteru wytacznie ustugowa, dostgpna bezposrednio z przestrzeni publicznej.
6. Na wszystkich terenach dopuszcza si¢ realizacje zieleni urzadzonej, ciggdw pieszych, pieszo-rowerowych, drog
rowerowych, uzbrojenia terenu, obiektow matej architektury, urzadzen sportowych i rekreacyjnych, przy zachowaniu
pozostatych ustalen planu.

7. Na terenach zabudowy dopuszcza si¢ lokalizowanie zagospodarowania towarzyszacego w zakresie: parkingow,
dojazdow, placow manewrowych.

8. Na terenach zabudowy 01MM do 19MM, 01IMMU do 17MMU oraz 23MWU dopuszcza si¢ lokalizowanie
zagospodarowania towarzyszacego w zakresie: garazy ibudynkow gospodarczych na zasadach okreslonych w
ustaleniach szczegotowych rozdziatu 3.

9. Elementy zagospodarowania terenu, o ktorych mowa w ust. 7 i ust 8, za wyjatkiem parkingdéw, nie moga stanowié¢
przewazajacego sposobu uzytkowania dziatki budowlane;.

10. Laczny udzial powierzchni uzytkowej przeznaczenia uzupekiajacego nie moze stanowi¢ wigcej niz 49%
powierzchni uzytkowej budynkow w granicach dziatki budowlanej, o ile ustalenia szczegotowe nie stanowig inacze;.
11. Na catym obszarze planu ustala si¢ zakaz lokalizowania urzadzen do produkcji energii z: wiatru z zastrzezeniem
§14 ust. 5 pkt 4, biomasy, biogazu, biogazu rolniczego lub bioptyndw.

12. Zakaz lokalizowania obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.

13. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oraz obowiazujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
Z zastrzezeniem, iz w obrebie terendw, na ktorych nie okreslono na rysunku planu nieprzekraczalnych lub
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obowigzujacych linii zabudowy od strony drég publicznych, lokalizowanie zabudowy zgodnie z art. 43 ustawy z dnia
21 marca 1985 r. o drogach publicznych.

14, Dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkow w odleglosci 1,5 m od granicy z sgsiednig dziatka budowlana lub
bezposrednio przy tej granicy na obszarze zabudowy $rodmiejskiej oraz na terenach na ktorych takie dopuszczenie
wprowadzono w ustaleniach szczegotowych rozdziatu 3.

15. Zakaz stosowania jako podstawowych materialow wykonczeniowych elewacji budynkow: blachy falistej
| trapezowej oraz listew plastikowych, przy czym dopuszcza si¢ oktadziny systemowe, w tym plyty warstwowe.

16, Zakaz stosowania betonowych lub blaszanych przgset ogrodzen od strony drég publicznych, ciggéw pieszo-
jezdnych, drog wewnetrznych.

17. W ,,granicach obszaru zabudowy $roédmiejskie;j” ustala sig:

1) nakaz zachowania ortogonalnej orientacji zabudowy w stosunku do przylegtej drogi publicznej lub do
istniejacej orientacji budynkoéw kwartalu, w ktorym lokalizowana jest inwestycja;

2) zakaz lokalizacji na $cianach budynkow urzadzen technicznych takich jak anteny czy klimatyzatory od strony
przylegtych drég publicznych, ciggéw pieszo-jezdnych oraz placu publicznego, w sposéb widoczny z
przyleglej przestrzeni publicznej;

3) umieszczanie reklam i szyldow na elewacjach nowo realizowanych budynkow, wylacznie w miejscach
specjalnie na ten cel wyznaczonych w projektach budowlanych z zachowaniem zasad:

a) umieszczanie reklam i szyldow jedynie do wysokosci drugiej kondygnacji,
b) maksymalny udziat powierzchni przeznaczonej na reklame i szyldy: 10% powierzchni elewacji, na ktorej
reklama lub szyld sa umieszczone;

4) umieszczanie reklam i szyldow na elewacjach istniejagcych budynkow jedynie do wysokosci drugiej
kondygnacji, z zastrzezeniem ustalen §10 ust. 3 pkt 5 dla budynkow objetych ochrong konserwatorska w planie.

18. Ustalenie ust. 17 pkt 2 obowigzuje réwniez dla budynkéw zlokalizowanych poza obszarem zabudowy
srédmiejskiej, w odlegtosci mniejszej niz 20,0 m od linii rozgraniczajacej drég publicznych oznaczonych symbolem
01KDG, 01KDZ, 02KDZ, 02KDL, 04KDL, 06 KDL i 08KDL.
19. Maksymalna wysoko$¢ zabudowy obiektow budowlanych:

1) obiektow matej architektury: 4,0 m;

2) budowli infrastruktury technicznej: 15,0 m;

3) budowli nie wymienionych w pkt 2: 6,0 m;

4) obejmujaca budynek wraz z instalacjami zlokalizowanymi na dachu budynku: maksymalna ,,wysokos¢
zabudowy dla budynkow” okre$lona W ustaleniach szczegdtowych rozdziatu 3, zwigkszona o:

a) 2,0 m naterenach: 01IMM do 19MM, 17MW, 18MW, 01IMMU do 17MMU, 20MWU do 23MWU, 02UKR,
01UP,
b) 3,0 m na terenach: 0IMWU do 15MWU, 18MWU, 19MWU, 24MWU, 01UM do 18UM, 01U do 10U,
01UUP do 07UUP,
¢) 6,0 m naterenach: 0IMW do 16MW, 16MWU, 17MWU, 01UO, 01UKR, 01US1.
20. Nakaz realizacji miejsc do gromadzenia odpadow statych jako:
1) sytuowanych w sposob estetycznie wkomponowany w otoczenie;
2) ostonigtych od strony przestrzeni ogdlnodostgpnych w tym zwtlaszcza przestrzeni publicznych.
21. W zakresie kolorystyki elewacji ustala sig:

1) nakaz stosowania jako podstawowego koloru elewacji, wytacznie koloru biatego lub odcieni szaro$ci;

2) dopuszcza si¢ stosowanie kolorow innych niz okreslone w pkt 1 na nie wigcej niz 20% powierzchni kazdej
z elewacji;

3) kolorystyka, o ktorej mowa w pkt 1, nie dotyczy materiatdw naturalnych takich jak szkto, ceramika, kamien,
drewno.

22. W zakresie kolorystyki pokry¢ dachowych ustala si¢:

1) dla dachow ptaskich dopuszcza sie¢ kolory: odcienie szarosci, w tym bialy i czarny, oraz odcienie brazu i
czerwieni, z zastrzezeniem, ze ustalenie nie obowigzuje na czgéci dachu urzgdzonego jako powierzchnia
biologicznie czynna;

2) dla dachéw spadzistych dopuszcza si¢ kolory: czarny lub odcienie grafitu, z dopuszczeniem odcieni czerwieni
i brazu dla dachow krytych dachowka.

23. Na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 01IMW do 16MW, ustala si¢ nakaz stosowania
ujednoliconej stolarki okiennej i drzwiowej w ramach budynku, przy czym ujednolicenie obejmuje w szczegdlnosci:
kolorystyke stolarki w ramach elewacji oraz powtarzalno$¢ geometrii podziatu i rozmiaru stolarki.

24. W zakresie lokalizowania obiektow tymczasowych poza obszarami przestrzeni publicznej, o ktoérej mowa w ust.
2, ustala si¢ zakaz lokalizowania obiektow tymczasowych na terenach: 01IMW do 18MW, 01MWU do 18MWU,
21MWU, 24dMWU, 01UM do 18UM, 01UUP do 06UUP, 01U do 10U, 01UKR, 02UKR, 12MMU, 14MMU do
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17MMU, za wyjatkiem obiektéw tymczasowych zwigzanych z realizacja robot budowlanych oraz sezonowych
ogrodkow w sasiedztwie obiektow gastronomicznych;
25. W zakresie zabudowy istniejace;j:

1) dopuszcza si¢ przebudowe inadbudowe czesci istniejacych obiektow budowlanych zawierajacych sig
W obszarze pomigdzy nieprzekraczalng liniag zabudowy a linig rozgraniczajacg drogi;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe i nadbudowe istniejacych budynkow zlokalizowanych bezposrednio
przy granicy z sasiednig dziatka budowlang lub w odleglosci mniejszej niz 3 m od granicy;

3) dopuszcza si¢ roboty termomodernizacyjne wykraczajace poza nieprzekraczalne oraz obowigzujace linie
zabudowy;

4) dopuszcza si¢ przekroczenie ustalonych w niniejszym planie parametrow i wskaznikow zagospodarowania
terenu wyltacznie w przypadku rozbudowy zabudowy istniejacej o elementy takie jak: obudowa wej$¢ do
budynku, dostosowanie wej$¢ dla potrzeb osob niepetnosprawnych;

5) dopuszcza si¢ roboty budowlane zwigzane z utrzymaniem budynkow W nalezytym stanie technicznym z
zachowaniem dotychczasowych parametrow budynku oraz geometrii dachu;

6) dla istniejgcej zabudowy niezgodnej z przeznaczeniem terenu, dopuszcza sie roboty budowlane polegajace na
przebudowie wngtrz budynkow z dopuszczeniem zachowania dotychczasowego przeznaczenia;

7) dopuszcza si¢ rozbudowe i nadbudowe istniejacej zabudowy 0 przeznaczeniu innym niz ustalone w niniejszym
planie, 0 nie wigcej niz odpowiednio: 20% powierzchni zabudowy i 1 kondygnacje, W celu podwyzszenia
standardu uzytkowego lub dostosowania do obowigzujacych przepisow, przy zachowaniu parametrow
zabudowy i zagospodarowania terendw okre$lonych w ustaleniach szczegdtowych planu.

26. Tereny zabudowy potozone W ,.granicach obszaru zabudowy §rodmiejskiej”, nalezy zaliczy¢ do terendw
»zabudowy $rodmiejskiej” w rozumieniu §3 pkt 1 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r.
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie.

§8

I. Ustala si¢ w ust. 2 do ust. 5 zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu.
2. W obszarze objetym planem ustala si¢ zakaz lokalizowania:
1) zaktadéw 0 duzym lub zwigkszonym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowe;j;
2) instalacji mogacych powodowaé znaczne zanieczyszczenie poszczegolnych elementow przyrodniczych albo
srodowiska jako catos$ci.
3. W zakresie postgpowania ze $ciekami ustala si¢:
1) nakaz stosowania rozwigzan technicznych w zakresie gospodarki wodno-sciekowej, zapobiegajacych
przenikaniu nieoczyszczonych sciekow do gruntu i wod;
2) postgpowanie ze scickami zgodnie z §14 ust. 2.
4. W zakresie postepowania z odpadami ustala sig:
1) zakaz lokalizowania dziatalno$ci zwigzanych ze zbieraniem, przetwarzaniem lub przetadunkiem odpadow;
2) zakaz magazynowania odpadéw wytworzonych poza terenem;
3) magazynowanie odpadéw innych niz komunalne dopuszcza si¢ wytacznie wewnatrz obiektow budowlanych;
4) nakaz realizacji miejsc do gromadzenia odpadow statych jako zabezpieczonych przed infiltracja wod
opadowych.
5. Zakaz lokalizowania na calym obszarze objetym planem dziatalnosci zwiazanej z obrotem materiatami
opatowymi i innymi materiatami masowymi przechowywanymi w formie sypkiej, oraz sktadéw budowlanych.

§9

I. Obowiazuja ustalenia ust. 2 do ust. 5, dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepisow odrgbnych.
2. Zgodnie z rysunkiem planu obszar objety planem zlokalizowany jest w obrebie zt6z wegla kamiennego ,,Paryz”
lub ,,Porgbka-Klimontow”
3. Na rysunku planu oznaczono informacyjnie uwarunkowania gornicze wynikajace z pogoérniczego charakteru
terenow objetych planem, tj.:

1) obszary ptytkiej eksploatacji oraz obszary z mozliwoscia wystepowania biedaszybow i wyrobisk;

2)  uskoki;

3) szyby;

4) upadowe.
4. Na dzien uchwalenia planu, w obszarze planu nie wystepuja tereny lub obszary goérnicze, tereny szczegdlnego
zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych.



5. W bezposrednim sasiedztwie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, obowigzuje zagospodarowanie terendw,
z uwzglednianiem wymagan i ograniczen okreslonych w przepisach odrebnych.

§10

1. Ustala sie w ust. 2 do ust. 5 zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow.
2. Wyznacza sig, zgodnie z rysunkiem planu, budynki oraz obiekty matej architektury o wartosci historycznej objete
ochrong w planie:
1)  Willa Hubertus (dawny zajazd) przy ul. Chopina 1;
2)  Willa przy ul. Dabrowskiego 3;
3) Willa przy ul. Dabrowskiego 5;
4) Dom (dawny hotel) przy ul. 3 Maja 18;
5) Budynek dawnej szkoty podstawowej przy ul. Dabrowskiego 21;
6) Chatupa przy ul. Jaworowej 23;
7) Kamienica przy ul. Kondratowicza 2;
8) Kamienica przy ul. Kondratowicza 4;
9) Kamienica przy ul. Kondratowicza 6;
10) Dom mieszkalny przy ul. Kondratowicza 8;
11) Budynek Poczty Polskiej przy ul. Kosciuszki 16;
12) Muzeum Miejskie ,,Sztygarka” (dawny lazaret gorniczy, dawny Zarzad Okrggu Gorniczego — Sztygarka) —
Pawilon 1 przy ul. Legionéw Polskich 69;
13) CKZiU w Dabrowie Gorniczej (dawny zespot szkot gorniczych) — Pawilon 2 przy ul. Legiondéw Polskich 69;
14) CKZiU w Dgbrowie Gorniczej (dawny zespot szkot gorniczych) — Pawilon 3 przy ul. Legionow Polskich 69;
15) Budynek dawnej Resursy przy ul. 3 Maja 11;
16) Budynek dawnego Domu Ludowego przy ul. 3 Maja 14;
17) Budynek P. S. T. przy ul. 3 Maja 21;
18) Kamienica przy ul. 3 Maja 27;
19) Kamienica przy ul. 3 Maja 32;
20) Budynek dawnej Dyrekcji Huty Bankowej 2 przy ul. 3 Maja 33,
21) Budynek dawnej Dyrekcji Huty Bankowej 1 przy ul. 3 Maja 33;
22) Willa dyrekcji dawnego Towarzystwa Francusko-Rosyjskiego przy ul. 3 Maja 35;
23) Kamienica przy ul. Okrzei 1;
24) Kamienica przy ul. Okrzei 3;
25) Dom przy ul. Sienkiewicza 2;
26) Kamienica przy ul. Sienkiewicza 11;

27) Dom w kolonii robotniczej przy ul.
28) Dom w kolonii robotniczej przy ul.
29) Dom w kolonii robotniczej przy ul.
30) Dom w kolonii robotniczej przy ul.
31) Dom w kolonii robotniczej przy ul.
32) Dom w Kolonii robotniczej przy ul.
33) Dom w kolonii robotniczej przy ul.
34) Dom w kolonii robotniczej przy ul.
35) Dom w Kolonii robotniczej przy ul.
36) Dom w Kolonii robotniczej przy ul.
37) Dom w kolonii robotniczej przy ul.
38) Kamienica przy ul. Sobieskiego 11;

39) Dom przy ul. Sobieskiego 15;

Zeromskiego 3;
Zeromskiego 3a;
Zeromskiego 4;
Zeromskiego 5;
Zeromskiego 5a;
Zeromskiego 6;
Zeromskiego 7;
Zeromskiego 8;
Zeromskiego 8a;
Zeromskiego 10;
Zeromskiego 10a;

40) Kosciot pod wezwaniem Sw. Barbary (dawny ewangelicki) przy ul. Gorniczej 2;

41) Krzyz przydrozny zlokalizowany w obrebie terenu 01KDG na dziatce oznaczonej na rysunku planu numerem
6543.
3. Dlabudynkéw wymienionych w ust. 2 pkt 1 do pkt 40 ustala sie:
1) nakaz zachowania cech stylowych budynkéw, w szczegdlnosci:
a) gabarytow, proporcji i formy budynku,
b) ksztattow, spadkow i rodzaju pokrycia dachow,
¢) wystroju elewacji (ceglane i kamienne elewacje, tynki kamieniarskie) i detali architektonicznych (bonie,
plyciny, gzymsy, opaski, obramienia, ksztattki, ksztattki szkliwione itp.),
d) rozmieszczenia otworow okiennych i drzwiowych na elewacji,



e)

proporcji, wielkosci i podziatow stolarki okiennej i drzwioweyj;

2) nakaz stosowania stonowanej kolorystyki;
3) zakaz:

a)

b)

0

wykonywania tynkow i docieplen zewngtrznych przestaniajacych ceglane elewacje i detale architektoniczne
— dopuszcza si¢ zewnetrzne prace termomodernizacyjne prowadzone wytacznie z odtworzeniem detalu
architektonicznego (gzymsy, pasy miedzyokienne, opaski, obramienia, ryfle, bonie, oryginalne
wykonczenie cokotow), a w przypadku prostych $cian elewacji ceglanych bocznych i tylnych z
odtworzeniem oktadziny ceglanej z zachowaniem watku;

czesciowych zmian w kolorystyce o ile nie stuzy to przywréoceniu kolorystyki historycznej, spdjnej dla
catego budynku,

czg$ciowego docieplania elewacii;

4) dopuszcza sig:

a)
b)
¢)
d)

e)

przebudowe elewacji parterowej budynkow zlokalizowanych w obszarze zabudowy s$rodmiejskiej, z
wyjatkiem budynku o ktérym mowa w ust. 2 pkt 16, w celu realizacji funkcji ustugowych,

przebudowe elewacji parterowej, o ktorej mowa w lit. a, wytacznie z zachowaniem zasady ksztattowania
witryn w osiach elewacji,

zmiang SpPosobu uzytkowania obiektow oOraz prace zwigzane z przebudowag wnetrz obiektow przy
zachowaniu pozostatych ustalen,

montaz okien potaciowych w ptaszczyznie potaci dachu wytacznie na dachach o kacie pochylenia nie
przekraczajgcym 12 stopni,

dopuszcza si¢ lokalizowanie na dachach o kacie nachylenia potaci nie wigkszym niz 12 stopni, urzadzen do
produkcji energii ze stonca wytacznie zintegrowanych z potacig dachu, tj. o kacie nachylenia panelu
zgodnym z katem nachylenia potaci dachu oraz jesli ich wysokos¢ nie przekracza o wiecej niz 0,25 m
poziomu potaci dachu;

5) zakaz lokalizowania reklam na budynkach — dopuszcza si¢ wytacznie lokalizowanie szyldow z zachowaniem
zasad:

a)
b)

¢)
d)
e)
f)

dopuszcza si¢ nie wiecej niz jeden szyld na jedna firmeg,

w przypadku wystapienia wigcej niz dwu szyldow nakaz ich zgrupowania w ramach jednej lub dwu tablic
reklamowych o facznej powierzchni nie przekraczajacej 3,0 m? i 2% powierzchni elewacji frontowej,
realizacja szyldu wytacznie w obrebie kondygnacji parterowej,

nakaz dostosowania szyldu do kompozycji architektonicznej, charakteru i skali budynku,

zakaz realizacji szyldu w sposob przestaniajacy detale architektoniczne,

zakaz realizacji szyldow emitujacych $wiatto.

4. Dla obiektu, o ktorym mowa w ust. 2 pkt 41 ustala sie:

1) nakaz zachowania obiektu w historycznej formie;

2) nakaz zachowania ekspozycji od strony przylegtej drogi publicznej.
5. Wyznacza si¢ strefy ochrony konserwatorskiej B1 do B4 otoczenia obiektow zabytkowych, w granicach
wskazanych na rysunku planu, dla ktorych ustala sie:

1) nakaz zachowania:

a)
b)

¢)

ekspozycji obiektow objetych ochrong konserwatorska od strony przylegtych drog publicznych,
starodrzewu,
,stref zieleni”;

2) zakaz lokalizowania:

a)
b)

tymczasowych obiektow budowlanych, z zastrzezeniem §29 ust. 3, pkt 1 lit b,

reklam, z wytaczeniem szyldow lokalizowanych na budynkach, o ktorych mowa w ust. 3 pkt 5:

nie zwigzanych bezposrednio z dziatalno$cig prowadzong W obrebie dziatki budowlanej,

wolnostojacych, za wyjatkiem elementéw systemu informacji miejskiej,

na ogrodzeniach, poreczach, obiektach infrastruktury technicznej i elementach malej architektury za
wyjatkiem elementow Systemu informacji miejskiej,

rozpinanych pomiedzy elementami zagospodarowania dziatki budowlanej,

murali,

nadziemnych sieci infrastruktury technicznej;

3) w strefie B1 ustala si¢ dodatkowo ochrong istniejacego uktadu urbanistycznego,
4) w strefie B4 na terenie 02UKR ustala si¢ dodatkowo ochrong:

a)
b)

istniejacego sposobu uksztattowania terenu strefy wejsciowej do budynku kosciota (przedpola kosciota od
strony drogi publicznej 08KDL),
ceglanych i kamiennych ogrodzen za wyjatkiem ogrodzenia od strony drogi publicznej 02KDZ,
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¢) ekspozycji kosciota od strony drogi publicznej 08KDL,;
5) pozostate zasady zagospodarowania i urzadzania terenow zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi rozdziatu 3.

§11

1. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem okre$lajg przepisy rozdziatu 3
oraz ust. 3i ust. 4.

2. W obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ obszar6w wymagajacych scalania i podziatu nieruchomosci w
rozumieniu art. 101 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o0 gospodarce nieruchomosciami.

3. Wydzielanie dziatek prostopadle w stosunku do bezposrednio przylegtej drogi, z tolerancja +5 stopni z
zastrzezeniem USt 4.

4. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ odstapienia od wymogu, 0 ktorym mowa w ust. 3, dla dziatek wydzielanych dla
uzbrojenia terenu, w sytuacji zaistnienia przestanek technicznych badz prawnych, uniemozliwiajacych lub znaczaco
utrudniajgcych realizacj¢ zamierzenia inwestycyjnego na dziatce wydzielonej na zasadach okreslonych w ustaleniach
ust. 3.

§12

I. Ustala si¢ w ust. 2 do ust. 10 zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji.
2. Parametry oraz Klasyfikacja drog publicznych okres$lone zostaty w ustaleniach rozdziatu 5.
3. Naobszarze planu dopuszcza sig realizacje dojs¢, dojazdoéw i drog rowerowych oraz uzbrojenia terenu w zakresie
drog wewngtrznych i pozarowych, przy uwzglednieniu ustalen szczegbtowych.
4. Minimalna szerokos¢ drog wewnetrznych i dojazdow: 6,0m.
5. Na rysunku planu wyznacza si¢ uktad ,,gtownych ciggdw pieszo-rowerowych” i ustala sig:
1) nakaz zachowania lub wyksztalcenia ciggu pieszo-rowerowego w przebiegach wskazanych na rysunku planu,
Z zastrzezeniem pkt 2;
2) dopuszcza sig¢ korekty przebiegu ciagu pieszo rowerowego w ramach terenu, o ile zostanie zachowana ciggtosc.
6. Ustala sie dla obszaru objetego planem nastepujace zasady obstugi parkingoweyj:
1) nakaz zapewnienia miejsc parkingowych w ilosci dostosowanej do rodzaju i skali prowadzonej dziatalnosci,
przy czym, z zastrzezeniem pkt 2, ustala si¢ jako wskazniki minimalne:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: 2 miejsca postojowe na kazdy lokal mieszkalny,
b) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz dla funkcji mieszkaniowej w budynkach mieszkalno-
ustugowych: 1,25 miejsca postojowego na kazdy lokal mieszkalny,
¢) dla obiektéw zamieszkania zbiorowego: 1 miejsce na kazde rozpoczete 60 m? powierzchni uzytkowe;,
d) dla ustug handlu detalicznego: 1 miejsce na kazde rozpoczete 30 m? powierzchni uzytkowej z wylgczeniem
powierzchni magazynowych,
e) dla ushug konsumpcyjnych: 1 miejsce na kazde rozpoczete 30 m? powierzchni uzytkowe;,
f) dla salondéw sprzedazy pojazdoéw: 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowe;,
g) dlaustug obstugi komunikacji samochodowej: 1 migjsce na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowe;j,
h) dla ustug nie wymienionych w lit. d do lit. g: 1 miejsce na kazde rozpoczete 60 m? powierzchni uzytkowej,
i) dla zabudowy produkcyjnej: 1 miejsce na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni catkowitej;
2) w granicach obszaru zabudowy $rodmiejskiej oraz na terenie 07UUP nakaz zapewnienia miejsc parkingowych
w ilosci nie mniejszej niz 50% wskaznikow minimalnych, o ktorych mowa w pkt 1, z zastrzezeniem lit. a i lit.
b:
a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej minimum 1 miejsce postojowe na kazdy lokal mieszkalny,
b) dla funkcji mieszkaniowej w budynkach mieszkalno-ustugowych minimum 0,75 miejsca postojowego na
kazdy lokal mieszkalny;
3) do powierzchni uzytkowej obiektow i zabudowy, o ktorej mowa w pkt 1 i pkt 2, stuzacej do obliczenia
wymaganej ilosci miejsc parkingowych, nie wlicza si¢ powierzchni parkingéw wbhudowanych w budynki;
4) w zabudowie mieszkaniowej miejsce w garazu nalezy traktowac jako miejsce do parkowania.
7. W ramach wymaganych miejsc do parkowania, o ktorych mowa w ust. 6 pkt 1 i pkt 2, nakaz zapewnienia miejsc
parkingowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci nie mniejszej niz:
1) 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 6-15;
2) 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 16-40;
3) 3stanowiska —jezeli liczba stanowisk wynosi 41-100;
4) 4% ogolnej liczby stanowisk jezeli ogolna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100.
8. Nakaz realizacji potrzeb parkingowych zwigzanych z realizowanym przedsigwzigciem W obrebie dziatki
budowlanej, lub bezposrednio sgsiadujacego terenu, o ile realizujgcy inwestycje posiada tytut prawny upowazniajgcy
do takiego sposobu zagospodarowania sgsiedniego terenu, z dopuszczeniem w granicach obszaru zabudowy
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srodmiejskiej realizacji potrzeb parkingowych w ramach parkingéw ogolnodostepnych lub komercyjnych,
zlokalizowanych w granicach obszaru zabudowy s$rodmiejskiej, 0 ile realizujacy inwestycje posiada prawo
dysponowania nieruchomos$cia w zakresie niniejszych miejsc postojowych.

9. Dla obiektow ustug publicznych dopuszcza si¢ bilansowanie wymaganych miejsc parkingowych wraz ze
zlokalizowanymi na terenach drog publicznych, o ile inwestor wykaze si¢ prawem dysponowania terenem do tego
celu.

10. W sasiedztwie wejs¢ do budynkéw ustugowych nalezy sytuowaé miejsca parkingowe dla roweréw i hulajnog,
przy czym ich ilos¢ powinna by¢ dostosowana do rodzaju i skali prowadzonej dziatalnosci.

§13

I. Ustala si¢ w ust. 2 do ust. 5 zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej.

2. Przebieg sieci infrastruktury technicznej nalezy realizowa¢ na terenach drog publicznych, ciaggdéw pieszo-jezdnych
I pieszo-rowerowych, drog wewngtrznych oraz w pasie pomigdzy nieprzekraczalng linig zabudowy a linig
rozgraniczajacg teren zabudowy, z zastrzezeniem ust. 3.

3. Dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej inaczej niz okreslono w ust. 2, jesli jest to technicznie
uzasadnione i nie spowoduje ograniczenia realizacji przeznaczenia podstawowego terenu.

4, Nakaz realizacji nowych sieci infrastruktury technicznej jako podziemnych z zastrzezeniem, ze dopuszcza sig
wykorzystanie istniejacych ciagdw napowietrznych (stupowych), do prowadzenia nowej infrastruktury.

5. Dopuszcza sie rozbudowe, przebudowe oraz zmiane przebiegu sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.

§14

1. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

1) obstuge z miejskiej sieci wodociagowej;

2) rozbudowe i przebudowe systemu zaopatrzenia w wodg dla pokrycia potrzeb bytowych, uzytkowych i
przeciwpozarowych, w tym hydrantow do intensywnego czerpania wody do celéw przeciwpozarowych.

2. W zakresie odprowadzania sciekow ustala sie:

1) nakaz odprowadzania $ciekow do systemu kanalizacji miejskiej, z preferencja systemu rozdzielczego, z
zastrzezeniem pkt 2;

2) w przypadku braku mozliwosci technicznych przytaczenia przedsigwziecia do kanalizacji, dopuszcza si¢
odprowadzanie $ciekow do innych odbiornikow, zgodnie z przepisami odrgbnymi, tj. w szczegolnosci art. 5
ust. 1 pkt 2 ustawy o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach oraz § 26 ust. 31 § 28 ust. 2 rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

3. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sie;

1) zagospodarowanie wod na terenie przedsigwzigcia przy zastosowaniu biekitno-zielonej infrastruktury i
zbiornikow retencyjnych;

2) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod do sieci kanalizacji deszczowej lub ogodlnosptawnej, albo innych
odbiornikéw.

4, W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie:

1) dostawa ciepta z lokalnej sieci cieptowniczej, z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza si¢ zastosowanie indywidualnych lub grupowych systeméw grzewczych, zgodnych z przepisami
odrgbnymi.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie: dostawy gazu w oparciu o0 sie¢ gazowniczg nhiskiego lub $redniego
ci$nienia.
6. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna ustala sie:

1) dostawa energii elektrycznej w oparciu 0 sie¢ elektroenergetyczng niskiego i $redniego napigcia, z
zastrzezeniem pkt 2 i pkt 3;

2) na terenach zabudowy dopuszcza si¢ wytwarzanie energii elektrycznej w instalacjach wykorzystujacych
energi¢ promieniowania stonecznego;

3) dopuszcza si¢ lokalizowanie na terenach zabudowy zrodet energii elektrycznej o napigciu znamionowym
wyzszym niz 1kV;

4) na stupach oswietleniowych i elementach systemu informacji miejskiej dopuszcza si¢ stosowanie instalacji
wykorzystujacych energi¢ promieniowania stonecznego oraz wiatru, do ich bezposredniego zasilania.

7. Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie telekomunikacji:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe lub budowe nowych urzadzen i sieci telekomunikacyjnych w celu

zaspokojenia potrzeb w tym zakresie, z zastrzezeniem pkt 2;
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2) dopuszcza sig realizacj¢ konstrukcji wsporczych dla urzadzen nadawczych wytacznie na dachach budynkow
przy zachowaniu maksymalnej wysokosci obiektow budowlanych na terenie.

§15

Ustala sig, iz do czasu zagospodarowania terenow zgodnego z planem dopuszcza sie wytacznie dotychczasowy sposob
zagospodarowania terenow, zgodnie z art. 35 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

§16

W obszarze objetym planem ustala si¢ stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, 0 ktorej mowa w
art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci:
1) 25% (dwadziescia pig¢ procent) dla terenow: 01IMM do 19MM, 01IMW do 18MW, 01IMMU do 17MMU,
01MWU do 23MWU, 01UM do 18UM, 01U do 10U;
2) 5% (pig¢ procent) dla terenow: 24AMWU, 01UUP do 07UUP, 01UO, 01UKR, 02UKR, 01US1, 01UP, 01ZP do
05ZP, 01US2, 01KD-GP/G, 01KDG, 02KDG, 01KDZ, 02KDZ, 01KDL do 09KDL, 01KDD do 18KDD,
01KDX do 08KDX, 01PP, 01KDW do 08KDW, 01KSP.

ROZDZIAL 3
Ustalenia szczegolowe dla terenow zabudowy

§17

1. Wyznacza si¢ tereny 01IMM do 19MM, dla ktérych obowigzuja ustalenia ust. 2 do ust. 6.
2. Przeznaczenie terenow:
1) podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) uzupetiajace: zabudowa ustugowa obejmujaca ustugi administracyjno-biurowe, handlu detalicznego,
konsumpcyjne i spoteczne.
3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustugi dopuszcza si¢ jako wbudowane w budynki z zakresu przeznaczenia podstawowego lub jako budynki
wolnostojace;
2) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 600 m?;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy budynku mieszkalnego wielorodzinnego: 400 m?;
4) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej:
a) grupy budynkéw w zabudowie szeregowej: 40,0 m, przy czym ilos¢ budynkow w grupie nie moze
przekroczyé 5,
b) budynku wielorodzinnego: 25,0 m;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.
4, Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalna wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 0,40;
2) intensywnos¢ zabudowy: 0,1 do 1,6;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50%.
5. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
1) maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych budynkow:
a) 3, z zastrzezeniem lit. b,
b) 1 dlabudynkow garazowych i gospodarczych;
2) maksymalna wysoko$¢ budynkow:
a) 10,5 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) 5,0 mdla budynkow garazowych i gospodarczych;
3) maksymalna wysokos¢ zabudowy dla budynku:
a) 12,0 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) 5,5m dla budynkéw garazowych i gospodarczych;
4) dachy ptaskie lub spadziste symetryczne o kacie nachylenia potaci dachowych 25 do 45 stopni.
6. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki:
a) 600 m? z zastrzezeniem lit. b,
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b) 240 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej;
2) minimalna szerokos¢ frontu dziatki:
a) 18,0 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) 6,0 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej;
3) ustalenia pkt 1 i pkt 2 nie dotycza dziatek wydzielanych dla infrastruktury techniczne;.

§18

I. Wyznacza si¢ tereny 0LMW do 16MW, dla ktérych obowiazuja ustalenia ust. 2 do ust. 6.
2. Przeznaczenie terenow:

1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) uzupehiajace: zabudowa ustlugowa obejmujaca ustugi: administracyjno-biurowe, handlu detalicznego,
konsumpcyjne i spoteczne.

3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) zakaz lokalizowania wolnostojacych garazy indywidualnych;

2) dopuszcza sie garaze wielopoziomowe i podziemne poza strefami zieleni;

3) ustugi dopuszcza si¢ jako realizowane w odrebnych budynkach lub wbudowane w kondygnacje parterowe
budynkow mieszkalnych;

4) naterenach 01IMW, 02MW, 07MW, 08MW, 12MW, 13MW, 14MW i 16MW, wyznacza si¢ ,,strefy zieleni”,
w ramach wymaganej, zgodnie z ust. 4 pkt 4, powierzchni biologicznie czynnej;

5) dla,stref zieleni”, 0 ktérych mowa w pkt 4 ustala sig:

a) zagospodarowanie zielenig urzadzona,
b) zakaz lokalizowania miejsc parkingowych i innych powierzchni utwardzonych, za wyjatkiem: ciggow
pieszych i rowerowych oraz miejsc lokalizacji urzadzen sportu i rekreacji;

6) nakaz zapewnienia ciaglosci powiazan pieszych i rowerowych na terenach 01IMW, 03MW, 07TMW, 12MW,
13MW i 16MW, wskazanych na rysunku planu jako ,,gtéwne ciagi pieszo-rowerowe”, z dopuszczeniem korekt
ich przebiegu.

4, Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalna wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej oraz powierzchni
terenu:
a) 0,20 na terenach 02MW, 12MW, 13MW, 15MW i 16MW,
b) 0,25 na terenach 03MW, 07MW, 08MW i 14MW,
¢) 0,27 naterenach 01MW, 06MW i 09MW,
d) 0,40 na terenach 04AMW i 05MW,
e) 0,75 naterenach 10MW i 11MW;
2) maksymalna intensywno$¢ zabudowy:
a) 1,5 naterenach 01IMW, 02MW, 03MW i 07MW,
b) 2,0 na terenach 08MW, 09MW i 12MW,
¢) 2,5 naterenach 04MW do 06MW, 13MW i 16MW,
d) 3,0 naterenach 14MW i 15MW,
e) 5,5naterenach 10MW i 11IMW;
3) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,3;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:
a) 40% na terenach 01IMW, 02MW,
b) 30% na terenach 03MW do 09MW, 12MW do 16MW,
¢) 5% naterenach 10MW i 11MW;
5. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
1) maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych budynkéw mieszkalnych:
a) 5 naterenach 0IMW do 11MW,
b) 9 naterenie 16MW,
¢) 12 naterenie 12MW,
d) 16 naterenach 13MW do 15MW;
2) maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych budynkow ustugowych;
a) 1 naterenach 0IMW, 02MW,
b) 2 naterenach 03MW do 16MW;
3) maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych garazy wielopoziomowych: 3;
4) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych budynkow nie wymienionych w pkt 1 do pkt 3: 1;
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5)
6)

7

8)

minimalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych budynkéw mieszkalnych, z zastrzezeniem ze dotyczy to tylko
glownej bryty budynku: 4;
maksymalna ,,wysoko$¢ budynkow”:
a) 17,5m naterenach 01IMW do 11MW,
b) 30 m na terenie 16MW,
¢) 40 m na terenie 12MW,
d) 53 m na terenach 13MW do 15MW;
maksymalna ,,wysokos¢ zabudowy dla budynkow”:
a) 19 m na terenach 01IMW do 11MW,
b) 32 m naterenie 16MW,
¢) 42 m na terenie 12MW,
d) 55 m na terenach 13MW do 15MW,
dachy ptaskie.

6. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

D
2)
3)

minimalna powierzchnia dziatki: 2500 m?;
minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 40,0 m;
ustalenia pkt 1 i pkt 2 nie dotycza dziatek wydzielanych dla infrastruktury technicznej.

§19

1. Wyznacza si¢ tereny 17MW i 18MW, dla ktérych obowigzuja ustalenia ust. 2 do ust. 5.
2. Przeznaczenie terenow:

)
2)

podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, istniejaca;
uzupetniajace: ustugi administracyjno-biurowe, konsumpcyjne i spoteczne.

3. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

)
2)
3)
4)

5)
6)

zakaz lokalizowania nowych budynkow oraz tymczasowych obiektow budowlanych;

obowiazuje ochrona istniejacej zabudowy i uktadu urbanistycznego osiedla;

ustugi dopuszcza sie wytacznie jako wbudowane w kondygnacje parterowe budynkéw mieszkalnych;
wyznacza si¢ ,,strefy zieleni”, w ramach wymaganej zgodnie z ust. 4 pkt 4, powierzchni biologicznie czynnej,
dla ktorych ustala sie: zagospodarowanie zielenig urzadzong, z wylaczeniem urzadzen sportowych i
rekreacyjnych oraz ciggow pieszych i rowerowych;

nakaz zapewnienia ciagtosci powiazan pieszych i rowerowych na terenie 17MW, wskazanych na rysunku planu
jako ,,gtowne ciagi pieszo-rowerowe”, z dopuszczeniem korekty ich przebiegu;

tereny w obszarze strefy ochrony konserwatorskiej Bl oraz istniejace budynki z zakresu przeznaczenia
podstawowego obejmuje sie ochrong konserwatorska w planie — ustalenia zgodnie z §10 ust. 5.

4. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

)

2)

3)
4)

maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej oraz powierzchni
terenu:
a) 0,23 na terenie 17MW,
b) 0,30 na terenie 18MW;
maksymalna intensywno$¢ zabudowy:
a) 0,77 na terenie 17MW,
b) 1,23 naterenie 18MW;
minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,3;
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 30%.

5. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

)
2)
3)

minimalna powierzchnia dziatki: 4800 m?;
minimalna szerokos¢ frontu dziatki: 80,0 m;
ustalenia pkt 1 i pkt 2 nie dotycza dziatek wydzielanych dla infrastruktury technicznej.

§20

[. Wyznacza si¢ tereny 01IMMU do 17MMU, dla ktorych obowigzuja ustalenia ust. 2 do ust. 7.
2. Przeznaczenie podstawowe terenow:

)
2)
3)
4)

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
zabudowa ustugowa obejmujaca ustugi: administracyjno-biurowe, handlu detalicznego, konsumpcyjne;
zabudowa ustugowa obejmujaca ustugi spoteczne, za wyjatkiem ushug z zakresu oswiaty, wychowania i opieki
nad dzie¢mi do lat trzech na terenach 13MMU do 17MMU;

15



5) wylacznie na terenach 13MMU do 17MMU:
a) salony sprzedazy pojazdow,
b) dzialalno$¢ rzemieslnicza prowadzona na powierzchni uzytkowej rzemiosta nie przekraczajacej 250 m?, z
zastrzezeniem lit. c,
¢) ushugi obstugi komunikacji samochodowej, o nie wigcej niz trzech stanowiskach.
3. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
1) zakaz lokalizowania szeregowej zabudowy mieszkaniowej na terenach 122MMU oraz 14MMU do 17MMU;
2) zakaz lokalizowania garazy i budynkow gospodarczych w pierwszej linii zabudowy od strony drog 02KDZ i
09KDL, tj. w odlegtosci mniejszej niz:
a) 8,0 m od nieprzekraczalnej linii zabudowy od strony drogi 02KDZ,
b) 6,0 m od nieprzekraczalnej linii zabudowy od strony drogi 09KDL,
3) maksymalna powierzchnia zabudowy budynku mieszkalnego wielorodzinnego: 400 m?;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy budynku ustugowego:
a) 350 m?, z zastrzezeniem lit. b,
b) 600 m? na terenach 0IMMU, 02MMU, 12MMU oraz 14MMU do 17MMU, z wylgczeniem budynkow
handlu detalicznego na terenach 01MMU i 02MMU,;
5) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej:
a) grupy budynkéw w zabudowie szeregowej: 40,0 m, przy czym ilos¢ budynkow w grupie nie moze
przekroczy¢ 5,
b) budynkow mieszkaniowych wielorodzinnych: 25,0 m,
¢) budynkow ustugowych:
— 25,0 m, z zastrzezeniem tiret drugie,
— 35,0 m na terenach 12MMU oraz 14MMU do 17MMU;
6) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 600 m?;
8) budynek o wartosci historycznej zlokalizowany na terenie 03MMU obejmuje si¢ ochrong w planie zgodnie z
§10 ust. 2 i ust. 3.
4. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalna wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej:
a) 0,40 na terenach 01MMU do 13MMU,
b) 0,50 na terenach 144MMU do 17MMU,;
2) intensywnos$¢ zabudowy:
a) 0,1do 1,6 naterenach 01IMMU do 13MMU,
b) 0,3 do 2,0 naterenach 14MMU do 17MMU,;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 40%, z zastrzezeniem pkt 4;
4) dla inwestycji na terenach 12MMU oraz 14MMU do 17MMU, obejmujacych wylgcznie przeznaczenie
ustugowe, dopuszcza si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%.
5. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
1) maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych budynkow:
a) 4 naterenach 14MMU do 17MMU, z zastrzezeniem lit. ¢ i lit. d,
b) 3 naterenach 01IMMU do 13MMU, z zastrzezeniem lit. d,
¢) 3dlabudynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,
d) 1dlabudynkéw garazowych i gospodarczych;
2) maksymalna ,,wysokos¢ budynkow”:
a) 15,0 m na terenach 14MMU do 17MMU, z zastrzezeniem lit. d,
b) 12,0 m na terenach 01IMMU do 04MMU oraz 12MMU, z zastrzezeniem lit. d,
¢) 10,5 m na terenach 05MMU do 11MMU i 13MMU, z zastrzezeniem lit. d,
d) 5,0 m dla budynkéw garazowych i gospodarczych;
3) maksymalna ,,wysokos¢ zabudowy dla budynkow”:
a) 16,5 m naterenach 14MMU do 17MMU, z zastrzezeniem lit. d,
b) 13,0 m na terenach 01IMMU do 04MMU oraz 12MMU, z zastrzezeniem lit. d,
¢) 12,0 m na terenach 05MMU do 11MMU i 13MMU, z zastrzezeniem lit. d,
d) 5,5m dla budynkéw garazowych i gospodarczych;
4) minimalna wysokos$¢ budynku z zakresu przeznaczenia podstawowego na terenach 122MMU oraz 14MMU do
17MMU: 8,5 m, z zastrzezeniem ze:
a) minimalna wysokos¢ elewacji frontowej mierzona od poziomu terenu do okapu gtownej potaci dachowej
wyniesie nie mniej niz 6,5 m,
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b)

ustalenie nie obowigzuje w przypadku rozbudowy zabudowy istniejacej;

5) dachy ptaskie lub spadziste symetryczne o kacie nachylenia potaci dachowych 25 do 45 stopni.
6. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki:

a)
b)

¢)

600 m? na terenach 01IMMU do 11MMU, 13MMU i 17MMU, z zastrzezeniem lit. c,
1000 m? na terenach 12MMU oraz 14MMU do 16MMU,
240 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowe;j;

2) minimalna szerokos¢ frontu dziatki:

a)
b)

)

18,0 m, na terenach 01MMU do 11MMU, 13MMU i 17MMU z zastrzezeniem lit. c,
25,0 m na terenach 12MMU oraz 14MMU do 16MMU,
6,0 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej;

3) ustalenia pkt 1 i pkt 2 nie dotycza dziatek wydzielanych dla infrastruktury techniczne;.
7. Obstuga komunikacyjna terenu 17MMU wytacznie z drogi 09KDL.

§21

1. Wyznacza sie tereny 01IMWU do 22MWU, dla ktérych obowigzuja ustalenia ust. 2 do ust. 6.
2. Przeznaczenie terenow:
1) podstawowe

a)
b)
¢)
d)

zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

zabudowa ustugowa obejmujaca spoteczne oraz administracyjno-biurowe,
obiekty zamieszkania zbiorowego,

parkingi oraz parkingi wielopoziomowe;

2) uzupelniajace: zabudowa ustugowa obejmujaca ustugi handlu detalicznego i ustugi konsumpcyjne.
3. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

1) zakaz lokalizowania wolnostojacych garazy indywidualnych;

2) dopuszcza si¢ zabudowe bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej na terenach 02MWU,
06MWU do 10MWU, 15MWU, 18MWU i 22MWU,;

3) poza terenami 12MWU, 13MWU, 15MWU, 16MWU, 18MWU i 19MWU, ustugi handlu detalicznego
dopuszcza sie wylacznie jako wbudowane w budynki z zakresu przeznaczenia podstawowego,

4) maksymalny udziat powierzchni uzytkowej ustug handlu detalicznego w stosunku do powierzchni uzytkowe;j
budynku:

a)
b)

¢)

35% na terenach 01MWU do 06MWU, 11MWU, 17MWU i 22MWU,
25% na terenach 10MWU i 20MWU,
20% na terenie 14MWU;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy oraz obowiazujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 600 m?;
7) na terenie 14MWU wyznacza si¢ ,strefe zieleni”, w ramach wymaganej, zgodnie z ust. 4 pkt 6 lit. b,
powierzchni biologicznie czynnej.
4. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalna wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej, z zastrzezeniem
pkt 2:

a)
b)

0,40 na terenach 01MWU, 03MWU do 05MWU, 11IMWU do 14MWU, 16MWU, 19MWU, 20MWU i
21MWU,
0,60 na terenach 02MWU, 06MWU do 10MWU, 15MWU, 17MWU, 18MWU i 22MWU,

2) dla inwestycji obejmujacych wytacznie parking wielopoziomowy dopuszcza si¢ zwigkszenie, maksymalnej
wielkosci powierzchni zabudowy, w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej, do 0,95;
3) maksymalna intensywnos¢ zabudowy:

)
b)

c)
d)
o)

f)

2,0 na terenach 04MWU, 05MWU, 11MWU do 13MWU i 20MWU,

2,4 na terenach 01IMWU, 03MWU, 14MWU i 21MWU, z zastrzezeniem lit. e,

3,0 na terenie 09MWU,

3,6 na terenach 02MWU, 06MWU do 08MWU, 10MWU, 15MWU, 16MWU, 18MWU, 19MWU i
22MWU,

4,0 na terenie 14MWU w przypadku realizacji na dzialce budowlanej wylacznie parkingu
wielopoziomowego,

6,0 na terenie 17MWU;

4) minimalna intensywnos$¢ zabudowy, z zastrzezeniem pkt 5:
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a) 0,1 na terenach 01IMWU, 03MWU do 05MWU, 09MWU, 11MWU do 13MWU, 17MWU, 20MWU i
22MWU,

b) 0,3 naterenach 14MWU, 15MWU, 18MWU i 21IMWU,

¢) 0,75 na terenach 02MWU, 06MWU do 08MWU, 10MWU, 16MWU i 19MWU,;

5) minimalna intensywno$¢ zabudowy nie obowiazuje w przypadku realizacji na dziatce budowlanej wytacznie
parkingu:
6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej, z zastrzezeniem pkt 7:

a) 10% na terenach 09MWU do 13MWU i 15MWU,

b) 20% na terenach 0IMWU do 08MWU, 14MWU, 16MWU, 18MWU, 21MWU i 22MWU,

¢) 30% na terenach 17MWU, 19MWU i 20MWU;

7) dopuszcza si¢ zmniejszenie do 2% minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej dla inwestycji
obejmujacych wytacznie parking wielopoziomowy.
5. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
1) maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych:

a) 3naterenach 04AMWU, 056MWU, 09MWU, 11MWU do 13MWU,

b) 4 na terenach 0IMWU do 03MWU, 06MWU do 08MWU, 10MWU, 14MWU, 15MWU, 18MWU,
20MWU do 22MWU,

¢) 5 naterenie 16MWU,

d) 8 na terenie 19MWU, z zastrzezeniem, ze W ,,strefie obnizonej wysokosci zabudowy” maksymalna ilos¢
kondygnacji nadziemnych budynkow wynosi 3,

e) 9 naterenie 17MWU,;

2) minimalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych, z zastrzezeniem ze dotyczy to tylko gtownej bryty budynku:

a) 2 naterenach 11MWU, 14MWU, 15MWU,

b) 3 naterenach 01IMWU do 08MWU, 10MWU, 16MWU, 18MWU, 21MWU i 22MWU,;

3) maksymalna ,,wysokos¢ budynkow”:

a) 12,0 m na terenach 04MWU, 05MWU, 09MWU, 11MWU do 13MWU,

b) 17,0 m na terenach 01IMWU do 03MWU, 06MWU do 08MWU, 10MWU, 14MWU, 15MWU, 18MWU,
20MWU do 22MWU,

¢) 21,0 m na terenie 16MWU,

d) 29,0 na terenie 19MWU, z zastrzezeniem, ze W ,,strefie obnizonej wysokosci zabudowy” maksymalna
,,wysokos¢ budynkdéw” wynosi 10,0 m,

e) 32,5m naterenie 17MWU;

4) maksymalna ,,wysokos¢ zabudowy dla budynkow”:

a) 13,0 m na terenach 04MWU, 05MWU, 09MWU, 11MWU do 13MWU,

b) 18,5 m na terenach 01IMWU do 03MWU, 06MWU do 08MWU, 10MWU, 14MWU, 15MWU, 18MWU,
20MWU do 22MWU,

¢) 22,5mnaterenie 1l6MWU,

d) 30,5 na terenie 199MWU, z zastrzezeniem, ze W ,,strefie obnizonej wysokosci zabudowy” maksymalna
,,wysokos¢ budynkéw” wynosi 10,5 m,

e) 34,0 m na terenie 17MWU;

5) dachy:

a) plaskie,

b) dopuszcza si¢ dachy spadziste na budynkach realizowanych w pierzei zabudowy, wytacznie z zachowaniem
warunku realizacji potaci dachowych w sposob charakterystyczny dla dachu budynku bezposrednio
przylegtego, do ktoérego nastgpuje nawigzanie W zakresie: kata nachylenia potaci, wysokosci okapu,
wysokosci kalenicy z tolerancjg 0,75 m,

c¢) usytuowane kalenicowo w stosunku do przylegtej drogi, w strong ktorej zwrocona jest elewacja frontowa
budynku,

d) kryte dachowka jesli kat nachylenia potaci dachowych przekracza 30 stopni.

6. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki: 600 m?;
2) minimalna szerokos¢ frontu dziatki: 20,0 m;
3) ustalenia pkt 1 i pkt 2 nie dotycza dziatek wydzielanych dla infrastruktury techniczne;.

§22

[. Wyznacza si¢ teren 23MWU, dla ktorych obowiazuja ustalenia ust. 2 do ust. 6.
2. Przeznaczenie podstawowe terenow:
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)
2)

zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
zabudowa ustugowa, obejmujgca ustugi: administracyjno-biurowe i spoteczne.

3. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

)
2)

3)
4)

zakaz lokalizowania nowych budynkéw z zakresu przeznaczenia podstawowego, za wyjatkiem odbudowy
budynku z zachowaniem parametréw istniejacych;

dopuszcza si¢ lokalizowanie w obszarze wyznaczonym nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wytacznie
nowych budynkéw towarzyszacych, tj. budynkéw gospodarczych i garazy, lub rozbudowe istniejacych
budynkow towarzyszacych;

minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 800 m?;

tereny w obszarze strefy ochrony konserwatorskiej B2 oraz istniejace budynki z zakresu przeznaczenia
podstawowego obejmuje si¢ ochrong konserwatorska w planie — ustalenia zgodnie z §10 ust. 5.

4. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

)
2)

minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 50%;
maksymalna powierzchnia catkowita budynkow towarzyszacych (budynki gospodarcze i garaze), 0 ktorych
mowa w ust. 3 pkt 2, w ramach dziatki budowlanej: 120 m?.

5. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy o ktorej mowa w ust. 3 pkt 2:

1)
2)
3)

maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych: 1;
maksymalna wysoko$¢ budynkow: 5,0;
dachy ptaskie lub spadziste o kacie nachylenia potaci do 45 stopni.

6. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1)
2)

minimalna powierzchnia dziatki: 800 m?;
minimalna szerokos¢ frontu dziatki: 18,0 m.

§23

1. Wyznacza si¢ teren 24MWU, dla ktorego obowigzujg ustalenia ust. 2 do ust. 5.
2. Przeznaczenie podstawowe terenow:

1
2)

zabudowa ustugowa obejmujaca ustugi spoteczne, administracyjno-biurowe, turystyczne, konsumpcyjne z
zakresu gastronomii;
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

3. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

1)
2)
3)
4)

5)

6)

zakaz lokalizowania nowych budynkow za wyjatkiem odbudowy budynku z zachowaniem parametrow
istniejacych;
zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych;
zakaz rozbudowy i nadbudowy budynkow istniejacych;
zgodnie z rysunkiem planu wyznacza sig¢ ,,strefe zieleni”, w ramach wymaganej, zgodnie z ust. 4 powierzchni
biologicznie czynnej;
dla ,strefy zieleni”, 0 ktorej mowa w pkt 4 ustala sie:

a) zagospodarowanie zielenig urzadzona,

b) zakaz lokalizowania miejsc parkingowych i innych powierzchni utwardzonych, za wyjatkiem: ciggow

pieszych i rowerowych oraz miejsc lokalizacji urzadzen sportu i rekreacji;

teren w obszarze strefy ochrony konserwatorskiej B3 oraz istniejace budynki obejmuje sie ochrong
konserwatorska W planie — ustalenia zgodnie z §10 ust. 5.

4. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu: minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 50%.
5. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1)
2)
3)

1.

minimalna powierzchnia dziatki: 1500 m?;
minimalna szerokos¢ frontu dziatki: 35,0 m;
ustalenia pkt 1 i pkt 2 nie dotycza dziatek wydzielanych dla infrastruktury technicznej.

§24

Wyznacza sie tereny 01UM do 18UM, dla ktérych obowigzujg ustalenia ust. 2 do ust. 6.

2. Przeznaczenie terendw:

)

podstawowe
a) zabudowa ustugowa obejmujaca ustugi: administracyjno-biurowe, konsumpcyjne,
b) zabudowa ustugowa obejmujaca ushugi spoteczne, za wyjatkiem ustug z zakresu o$wiaty, wychowania i
opieki nad dzie¢mi do lat trzech na terenach 01UM do 04UM, 14UM, 15UM, 17UM i 18UM,;
¢) zabudowa ustugowa obejmujaca ustugi turystyczne, wytacznie na terenach: 01UM do 16UM,
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d) zabudowa ustugowa obejmujaca ustugi handlu detalicznego, wytacznie na terenach: 11UM do 15UM oraz
17UM i 18UM,

e) zabudowa ustugowa obejmujaca ustugi sportu i rekreacji,

f) parkingi oraz parkingi wielopoziomowe;

2) uzupekniajace:

a) mieszkania wbudowane w budynki z zakresu przeznaczenia podstawowego, 0 ktorym mowa w pkt 1 lit a
do lit. e,
b) zabudowa ustugowa obejmujaca ustugi handlu detalicznego na terenach nie wymienionych w pkt 1 lit. d.
3. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ zabudowe bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej na terenach 01UM do
14UM;

2) we wskazanej na rysunku linii ,,zabudowy pierzejowej”, obowiazuja ustalenia §7 ust. 5;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy oraz obowiazujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu z
zastrzezeniem pkt 4 i pkt 5,

4) dopuszcza si¢ wycofanie lica sciany elewacji frontowej w stosunku do wyznaczonej na rysunku obowiazujace;j
linii zabudowy o nie wigcej niz 0,4 m, przy czym obowigzuje zachowanie rownolegtosci wycofanej elewacji
frontowej do obowigzujacej linii zabudowy;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy na terenie 07UM nie obowiazuje parkingu wielopoziomowego;

6) naterenach 01UM do 10UM oraz 16UM ustugi handlu detalicznego dopuszcza si¢ wytacznie jako wbudowane
w budynki z zakresu przeznaczenia podstawowego;

7) zakaz realizacji funkcji mieszkalnych w parterze budynku;

8) na terenach 05UM do 13UM dopuszcza si¢ zwigkszenie maksymalnego udziatu powierzchni uzytkowej
mieszkalnej w budynku do 75%, przy zachowaniu warunku o ktérym mowa w pkt 7, oraz niezaleznie od
spetnienia warunkow okreslonych §5 ust. 1 pkt 10 oraz §7 ust. 10:

9) zakaz lokalizowania wolnostojacych garazy indywidualnych oraz tymczasowych obiektow budowlanych —
dopuszcza si¢ wylacznie urzadzanie tymczasowych sezonowych ogrodkow gastronomicznych wraz z
niezbednym wyposazeniem;

10) na terenie 16UM wyznacza si¢ ,,strefe zieleni”, w ramach wymaganej, zgodnie z ust. 4 pkt 5, powierzchni
biologicznie czynnej;

11) dla ,strefy zieleni”, 0 ktorej mowa w pkt 10 ustala sie:

a) zagospodarowanie zielenig urzadzona,
b) zakaz lokalizowania miejsc parkingowych i innych powierzchni utwardzonych, za wyjatkiem: ciggow
pieszych i rowerowych oraz miejsc lokalizacji urzadzen sportu i rekreacji;

12) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 600 m?;

13) budynki o warto$ci historycznej, obejmuje si¢ ochrong zgodnie z §10 ust. 2 i ust. 3.

4. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalna wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej, z zastrzezeniem
pkt 2:

a) 0,90 na terenach 01UM do 04UM,
b) 0,75 naterenach 05UM do 12UM,
¢) 0,60 na terenach 13UM do 18UM;

2) dla inwestycji obejmujacych wytacznie parking wielopoziomowy dopuszcza si¢ zwigkszenie, maksymalnej
wielkosci powierzchni zabudowy, w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej, do 0,95;

3) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy:

a) 6,0 na terenach 01UM do 04UM,
b) 4,0 na terenach 05UM do 12UM, 14UM i 15UM,
¢) 3,6 naterenach 13UM i 16UM,
d) 2,4 naterenach 17UM i 18UM;
4) minimalna intensywnos$¢ zabudowy:
a) 1,5 naterenach 01UM do 04UM,
b) 0,75 na terenach 05UM do 13UM,
¢) 0,3 naterenach 14UM, 15UM, 17UM i 18UM,
d) 0,01 na terenie 16UM;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej, z zastrzezeniem pkt 6:
a) 5% na terenach 01UM do 04UM,
b) 10% na terenach 05UM do 12UM,
¢) 15% na terenach 13UM do 16UM,
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d) 30% na terenach 17UM i 18UM,;
6) dopuszcza si¢ zmniejszenie do 2% minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej dla inwestycji
obejmujacych wytacznie parking wielopoziomowy.
5. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
1) maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych:

a)
b)

c)

5 na terenach 01UM do 04UM, 14UM i 15UM,
4 na terenach 05UM do 13UM,
3 na terenach 16UM do 18UM;

2) minimalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych, z zastrzezeniem ze dotyczy to tylko gtownej bryty budynku:

a)
b)

¢)

4 na terenach 01UM do 04UM,
3 na terenach 05UM do 13UM,
2 na terenach 15UM do 18UM;

3) maksymalna ,,wysokos¢ budynkow”:

a)
b)

¢)

21,0 m na terenach 01UM do 04UM, 14UM i 15UM, z zastrzezeniem §7 ust. 5 pkt 2 dla budynkow
realizowanych w pierzei zabudowy,

17,0 m na terenach 05UM do 13UM, z zastrzezeniem §7 ust. 5 pkt 2 dla budynkéw realizowanych w pierzei
zabudowy,

13,0 m na terenach 16UM do 18UM;

4) maksymalna ,,wysokos¢ zabudowy dla budynkow”:

a)
b)

¢)

22,5 m na terenach 01UM do 04UM, 14UM i 15UM, z zastrzezeniem §7 ust. 5 pkt 2 dla budynkow
realizowanych w pierzei zabudowy,

18,5 m na terenach 05UM do 13UM, z zastrzezeniem §7 ust. 5 pkt 2 dla budynkéw realizowanych w pierzei
zabudowy,

14,5 m na terenach 16UM do 18UM;

5) dachy:

a)
b)

¢)
d)

ptaskie,

dopuszcza sie dachy spadziste, na budynkach realizowanych w pierzei zabudowy poza terenami 01UM do
04UM, wyltacznie z zachowaniem warunku realizacji potaci dachowych w sposéb charakterystyczny dla
dachu budynku bezposrednio przylegtego, do ktorego nastgpuj¢ nawigzanie W zakresie: kata nachylenia
potaci, wysokosci okapu, wysokosci kalenicy z tolerancja £0,75 m,

usytuowane kalenicowo w stosunku do przylegtej drogi, w strone ktorej zwrdcona jest elewacja frontowa
budynku,

kryte dachowka jesli kat nachylenia potaci dachowych przekracza 30 stopni.

6. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki: 600 m?;
2) minimalna szerokos¢ frontu dziatki: 20,0 m;
3) ustalenia pkt 1 i pkt 2 nie dotycza dziatek wydzielanych dla infrastruktury technicznej.

§25

1. Wyznacza si¢ tereny 01U do 07U, dla ktérych obowigzuja ustalenia ust. 2 do ust. 6.
2. Przeznaczenie terenow:
1) podstawowe:

a)
b)

¢)
d)
e)
f)

zabudowa ustugowa obejmujaca ustugi: administracyjno-biurowe, konsumpcyjne,

zabudowa ustugowa obejmujaca ustugi spoteczne, za wyjatkiem ustug z zakresu oswiaty, wychowania i
opieki nad dzie¢mi do lat trzech na terenach 01U, 04U i 06U,

zabudowa ustugowa obejmujaca ustugi turystyczne, wylacznie na terenach: 01U do 06U,

zabudowa ustugowa obejmujaca ustugi handlu detalicznego, wytacznie na terenach: 03U, 04U, 06U i 07U,
zabudowa ustugowa obejmujaca ustugi sportu i rekreacji,

parkingi oraz parkingi wielopoziomowe;

2) uzupekniajace:

a)
b)

mieszkania wbudowane w budynki z zakresu przeznaczenia podstawowego na terenie 01U,
zabudowa ustugowa obejmujaca ustugi handlu detalicznego na terenie 05U.

3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) dopuszcza si¢ zabudowg bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej na terenach 01U do 03U;
2) naterenach 01U i 03U, we wskazanej na rysunku linii ,,zabudowy pierzejowej”, obowigzuja ustalenia §7 ust.

5;
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3) nieprzekraczalne linie zabudowy oraz obowiazujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu z
zastrzezeniem pkt 4,

4) naterenach 01U i 03U dopuszcza si¢ wycofanie lica sciany elewacji frontowej w stosunku do wyznaczonej na
rysunku obowigzujacej linii zabudowy o nie wiecej niz 0,4 m, przy czym obowigzuje zachowanie
rownolegtosci elewacji frontowej do obowiazujacej linii zabudowy;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej:

a) 1000 m? na terenach 01U, 02U, 05U, 06U,
b) 600 m?na terenach 03U, 04U, 07U, z zastrzezeniem lit. c,
¢) 3000 m na terenie 04U dla dziatek obstugiwanych z drogi 01KDG;

6) budynek o wartosci historycznej zlokalizowany na terenie 01U obejmuje sie ochrong w planie zgodnie §10 ust.
21iust. 3.

4. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalna wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej, z zastrzezeniem
pkt 2:

a) 0,90 na terenach 01U,
b) 0,75 naterenach 02U i 03U,
¢) 0,60 na terenach 04U do 07U;

2) dopuszcza si¢ zwigkszenie do 0,95, maksymalnej wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej dla inwestycji obejmujacych wytacznie parking wielopoziomowy;

3) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy:

a) 6,0 naterenie 01U,
b) 4,0 naterenach 02U do 04U,
¢) 3,0 naterenie 06U,
d) 2,4 naterenach 05U i 07U;
4) minimalna intensywnos$¢ zabudowy:
a) 1,5 naterenie 01U,
b) 0,75 naterenach 02U i 03U,
¢) 0,3 naterenach 04U do 07U;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej, z zastrzezeniem pkt 6:
a) 5% na terenie 01U,
b) 10% na terenach 02U i 03U,
c) 15% na terenie 04U,
d) 30% na terenach 05U do 07U;

6) dopuszcza si¢ zmniejszenie minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej dla inwestycji

obejmujacych wytacznie parking lub parking wielopoziomowy do 2%.
5. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

1) maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych:
a) 5 naterenach 01U, 04U,
b) 4 naterenach 02U, 03U, 05U, 06U,
¢) 3naterenie 07U;

2) minimalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych, z zastrzezeniem ze dotyczy to tylko gtownej bryty budynku:
a) 4 naterenie 01U,
b) 3 naterenie 03U,
¢) 2naterenie 02U i 06U;

3) maksymalna ,,wysokos¢ budynkow”:

a) 21,0 m na terenach 01U i 04U, z zastrzezeniem §7 ust. 5 pkt 2, dla budynkow realizowanych w pierzei
zabudowy na terenie 01U,

b) 17,0 m na terenach 02U, 03U, 05U, 06U, z zastrzezeniem §7 ust. 5 pkt 2, dla budynkéw realizowanych w
pierzei zabudowy na terenie 03U,

¢) 13,0 m na terenie 07U;

4) maksymalna ,,wysokos¢ zabudowy dla budynkow”:

a) 22,5 m na terenach 01U i 04U, z zastrzezeniem §7 ust. 5 pkt 2, dla budynkow realizowanych w pierzei
zabudowy na terenie 01U,
b) 18,5 m na terenach 02U, 03U, 05U, 06U, z zastrzezeniem §7 ust. 5 pkt 2, dla budynkéw realizowanych w
pierzei zabudowy nha terenie 03U,
¢) 14,5 m na terenie 07U;
5) dachy:
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a) pflaskie, z zastrzezeniem lit. b do lit. d,
b) dopuszczalne na terenie 01U: spadziste symetryczne o kacie nachylenia potaci dachowych 25 do 35 stopni,
c¢) dopuszczalne na terenie 02U: wielospadowe 0 kacie nachylenia potaci dachowych 20 do 30 stopni,
d) dopuszczalne naterenach 06U i 07U: spadziste symetryczne o kacie nachylenia potaci dachowych 25 do 45
stopni.
6. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki:
a) 1000 m? na terenach 01U, 02U, 05U, 06U,
b) 600 m?na terenach 03U, 04U, 07U, z zastrzezeniem lit. c,
¢) 3000 m? na terenie 04U dla dziatek obstugiwanych z drogi 01KDG;

2) minimalna szerokos¢ frontu dziatki:
a) 30,0 m na terenie 01U, 02U, 05U, 06U,
b) 20,0 m na terenach 03U, 04U, 07U, z zastrzezeniem lit. c,
¢) 60,0 m na terenie 04U dla dziatek obstugiwanych z drogi 01KDG;

3) ustalenia pkt 1 i pkt 2 nie dotycza dziatek wydzielanych dla infrastruktury technicznej.

§26

1. Wyznacza si¢ tereny 08U do 10U, dla ktorych obowigzuja ustalenia ust. 2 do ust. 6.
2. Przeznaczenie terenow:
1) podstawowe: zabudowa ustugowa obejmujaca ustugi: handlu detalicznego, spoteczne, administracyjno-
biurowe;
2) uzupekniajace: zabudowa ustugowa obejmujaca ustugi: konsumpcyjne, sportu i rekreacji.
3. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 400 m2,
4. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalna wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej:
a) 0,7 naterenach 08U i 09U,
b) 0,85 na terenie 10U;
2) intensywnos¢ zabudowy 0,4 do 1,4;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:
a) 30% na terenach 08U i 09U,
b) 5% na terenie 10U.
5. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
1) maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych: 2;
2) maksymalna ,,wysokos$¢ budynkow”: 9,0 m;
3) maksymalna ,,wysokos¢ zabudowy dla budynkow”: 10,0 m;
4) dachy: ptaskie.
6. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki: 400 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 15,0 m;
3) ustalenia pkt 1 i pkt 2 nie dotycza dziatek wydzielanych dla infrastruktury techniczne;.

§27

1. Wyznacza si¢ tereny 11U i 12U, dla ktorych obowigzujg ustalenia ust. 2 do ust. 6.

2. Przeznaczenie podstawowe terenéw zabudowa ustugowa obejmujaca ustugi handlu detalicznego i ustugi
konsumpcyjne.

3. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ zabudowg bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej;

2) obowiazujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu z zastrzezeniem pkt 3;

3) dopuszcza si¢ wycofanie lica sciany elewacji frontowej w stosunku do wyznaczonej na rysunku obowiazujacej
linii zabudowy o nie wigcej niz 0,3 m, przy czym obowigzuje zachowanie rownolegloéci elewacji frontowej do
obowiazujacej linii zabudowy;

4) nakaz ksztattowania budynkoéw w zakresie: gabarytow, geometrii elewacji frontowej, kolorystyki i materiatow
elewacyjnych, zgodnie z zabudowg istniejacg na terenie 11U oraz wschodniej czesci terenu 12U.

4. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
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1) maksymalna wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 1,00:
2) intensywno$¢ zabudowy: 0,5 do 1,0;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0%.
5. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy zgodnie z ust. 3 pkt 4:
1) maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych: 1;
2) maksymalna ,,wysokos$¢ budynkow”: 4,0 m;
3) dachy: ptaskie.
6. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki: 30 m?;
2) minimalna szerokos¢ frontu dziatki: 6,0 m.

§28

1. Wyznacza si¢ tereny 01UUP do 06UUP, dla ktorych obowigzujg ustalenia ust. 2 do ust. 6.
2. Przeznaczenie terenow:
1) podstawowe: zabudowa ustugowa obejmujaca ustugi spoteczne oraz administracyjno-biurowe;
2) uzupetniajace: zabudowa ustugowa obejmujaca ustugi:
a) konsumpcyjne,
b) sportu i rekreacji.
3. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
1) dopuszcza si¢ zabudowe bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej na terenach 02UUP i
03UUP;
2) ustugi z zakresu przeznaczenia uzupetniajacego dopuszcza si¢ wytacznie jako wbudowane w budynki z zakresu
przeznaczenia podstawowego;
3) maksymalny udzial powierzchni uzytkowej ustug z zakresu przeznaczenia uzupetniajacego w stosunku do
powierzchni uzytkowej budynku: 20%;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy oraz obowigzujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.
4, Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalna wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 0,6;
2) maksymalna intensywnos¢ zabudowy:
a) 3,0 na terenach 02UUP, 03UUP, 05UUP,
b) 2,4 naterenach 01UUP, 04UUP, 06UUP;
3) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,4;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:
a) 5% na terenach 02UUP i 03UUP,
b) 10% na terenie 04UUP,
¢) 20% na terenie 01UUP i 05UUP,
d) 30% na terenie 06UUP.
5. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
1) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych:
a) 4 naterenach 02UUP, 03UUP, 05UUP,
b) 3 naterenach 01UUP, 04UUP, 06UUP;
2) minimalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych, z zastrzezeniem ze dotyczy to tylko gtownej bryty budynku:
a) 3 naterenach 02UUP, 03UUP i 04UUP, z zastrzezeniem, ze dotyczy to tylko budynkéw zlokalizowanych
w pierwszej linii zabudowy, tj. w odlegtosci nie wigkszej niz 15 m od nieprzekraczalnej lub obowiazujace;
linii zabudowy,
b) 2 naterenach 01IUUP, 05UUP i 06UUP;
3) maksymalna ,,wysokos¢ budynkow”:
a) 17,0 m na terenach 02UUP, 03UUP, 05UUP,
b) 13,0 m na terenie 01UUP, 04UUP, 06UUP;
4) maksymalna ,,wysokos¢ zabudowy dla budynkow”:
a) 18,5 m na terenach 02UUP, 03UUP, 05UUP,
b) 14,5 m na terenie 01UUP, 04UUP, 06UUP;
5) dachy:
a) plaskie,
b) dopuszczalne na terenie 01UUP: wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych 20 do 45 stopni.
6. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki: 1500 m?;
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2) minimalna szerokos¢ frontu dziatki: 30,0 m;
3) ustalenia pkt 1 i pkt 2 nie dotycza dziatek wydzielanych dla infrastruktury technicznej.

§29

1. Wyznacza sie teren 07UUP, dla ktérego obowigzuja ustalenia ust. 2 do ust. 6.
2. Przeznaczenie terenow:
1) podstawowe: zabudowa ustugowa obejmujaca ustugi oswiaty i wystawiennictwa;
2) uzupehiajace: zabudowa ustugowa obejmujaca ustugi:
a) administracyjno-biurowe,
b) sportu i rekreacji,
¢) spoleczne, nie wymienione w pkt 1,
d) konsumpcyjne;
3) dopuszcza si¢ zmiang Sposobu uzytkowania istniejacych budynkow w catosci na funkcje, o ktorych mowa w
pkt 2 lit. a do lit. c.
3. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
1) zakaz lokalizowania
a) nowych budynkéw poza obszarem zabudowy wyznaczonym przez nieprzekraczalne linie zabudowy, z
zastrzezeniem pkt 2,
b) tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem stuzacych organizacji sezonowych wystaw i pokazow
oraz lokalizowanych w zwigzku ze zorganizowanymi imprezami;,

2) dopuszcza si¢ realizacje szaletow w formie budynku, w obrebie catego terenu, z uwzglednieniem: wysokiej
estetyki obiektow, sposobu realizacji i lokalizacji ograniczajacej negatywny wplyw na otoczenie, Oraz
minimalnych odlegtosci od drog publicznych zgodnie z przepisami o drogach publicznych;

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ parkingéw podziemnych poza wyznaczong na rysunku planu ,,strefa zieleni”;

4) wyznacza si¢ ,,strefy zieleni”, w ramach wymaganej, zgodnie z ust. 4 pkt. 4, powierzchni biologicznie czynnej,
dla ktorych ustala si¢ zachowanie istniejacego uktadu, kompozycji oraz starodrzewu;

5) budynki o wartosci historycznej obejmuje si¢ ochrong w planie zgodnie z §10 ust. 2 1 ust. 3;

6) teren w calosci zlokalizowany w obszarze strefy ochrony konserwatorskiej B2 obejmuje si¢ ochrong
konserwatorskg w planie — ustalenia zgodnie z §10 ust. 5.

4. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalna wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 0,5;

2) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 2,4;

3) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,5;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%.

5. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

1) maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych: 4;

2) maksymalna ,,wysoko$¢ budynkow”: 22,0 m;

3) maksymalna ,,wysokos¢ zabudowy dla budynkow”: 22,5 m;

4) dachy: ptaskie lub wielospadowe 0 kacie nachylenia potaci dachowych do 25 stopni.

6. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 5000 m;

2) minimalna szerokos¢ frontu dziatki: 50,0 m;

3) ustalenia pkt 1 i pkt 2 nie dotycza dziatek wydzielanych dla infrastruktury technicznej.

§30

[. Wyznacza si¢ teren 01UO, dla ktoérego obowiazuja ustalenia ust. 2 do ust. 6.
2. Przeznaczenie terenow:
1) podstawowe: zabudowa ustugowa obejmujaca ustugi spoteczne z zakresu ustug oswiaty;
2) uzupelniajace:
a) mieszkania whudowane w budynki z zakresu przeznaczenia podstawowego, z zastrzezeniem pkt 3,
b) zabudowa ustugowa obejmujaca ustugi: administracyjno-biurowe, spoteczne, sportu i rekreacji,
¢) ustugi handlu detalicznego i ustugi konsumpcyjne;
3) dopuszcza si¢ zmiang Sposobu uzytkowania istniejacych budynkow z zakresu przeznaczenia podstawowego,
w catosci na funkcje, o ktorych mowa w pkt 2 lit. a i lit. b.
3. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

25



1) maksymalny udziat powierzchni uzytkowej ustug handlu detalicznego i ustug konsumpcyjnych w stosunku do
powierzchni uzytkowej budynku: 20%;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.
4, Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalna wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 0,35;
2) intensywnos¢ zabudowy: 0,1 do 1,0;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%.
5. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
1) maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych: 3;
2) maksymalna ,,wysoko$¢ budynkow”: 15,0 m;
3) maksymalna ,,wysokos¢ zabudowy dla budynkow”: 16,5 m;
4) dachy ptaskie.
6. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki: 3000 m;
2) minimalna szerokos¢ frontu dziatki: 40,0 m;
3) ustalenia pkt 1 i pkt 2 nie dotycza dziatek wydzielanych dla infrastruktury techniczne;.

§31

I. Wyznacza si¢ tereny 0LUKR i 02UKR, dla ktorych obowiazuja ustalenia ust. 2 do ust. 6.
2. Przeznaczenie terenow:
1) podstawowe: zabudowa ustugowa obejmujaca ustugi spoteczne z zakresu kultu religijnego, w szczegolnosci
budynki sakralne;
2) uzupekniajace:
a) budynki towarzyszace obiektom sakralnym;
b) zabudowa ustugowa obejmujaca ustugi spoteczne nie wymienione w pkt 1.
3. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
1) teren 02UKR obejmuje sie strefa ochrony konserwatorskiej B4 — ustalenia zgodnie z §10 ust. 5;
2) budynek kosciota obejmuje si¢ ochrong konserwatorska w planie — ustalenia zgodnie z §10 ust. 3.
3) dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej na terenie 02UKR;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.
4, Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalna wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 0,5;
2) intensywno$¢ zabudowy: 0,1 do 1,2;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 25%.
5. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
1) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw: 3;
2) maksymalna ,,wysoko$¢ budynkow” z zakresu przeznaczenia podstawowego:
a) 18,0 m na terenie 01UKR, z zastrzezeniem pkt 4,
b) 13,0 m na terenie 02UKR,;
3) maksymalna ,,wysokos¢ zabudowy dla budynkow” z zakresu przeznaczenia podstawowego:
a) 20,0 m na terenie 01UKR, z zastrzezeniem pkt 4,
b) 14,5 m na terenie 02UKR,;
4) dopuszcza si¢ ksztalttowanie dominanty wysokosciowej (wiezy ko$cielnej, dzwonnicy) w ramach budynku
ustug kultu religijnego na terenie 0LUKR o maksymalnej ,,wysokosci zabudowy dla budynkow” 30,0 m;
5) maksymalna ,,wysokos¢ budynkoéw” z zakresu przeznaczenia uzupetiajacego: 13,0 m;
6) maksymalna ,,wysokos¢ zabudowy dla budynkow” z zakresu przeznaczenia uzupetniajacego: 14,5 m;
7) dachy ptaskie albo dwu- lub wielospadowe o nachyleniu potaci do 45 stopni, z dopuszczeniem na budynkach
z zakresu przeznaczenia podstawowego dachow ksztattowanych indywidualnie.
6. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki: 2000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 40,0 m;
3) ustalenia pkt 1 i pkt 2 nie dotycza dziatek wydzielanych dla infrastruktury techniczne;.

§32

1. Wyznacza si¢ teren 01US1, dla ktorego obowiazujg ustalenia ust. 2 do ust. 6.
2. Przeznaczenie terenow:

1) podstawowe: zabudowa ustugowa obejmujaca ustugi sportu i rekreacji oraz oswiaty;
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2) uzupekniajace:
a) zabudowa uslugowa obejmujaca ushugi: spoteczne, turystyczne, administracyjno-biurowe,
b) zabudowa uslugowa obejmujaca ustugi: konsumpcyjne i handlu detalicznego,
a) mieszkania wbhudowane w budynki z zakresu przeznaczenia podstawowego, z zastrzezeniem pkt 3,
¢) zabudowa zamieszkania zbiorowego;
3) dopuszcza si¢ zmiang sposobu uzytkowania istniejacych budynkéw w catosci na funkcje, o ktérych mowa w
pkt 2 lit. a, lit. c i lit. d.
3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) zgodnie z rysunkiem planu wyznacza si¢ ,.stref¢ zieleni”, w ramach wymaganej, zgodnie z ust. 4 pkt 3,
powierzchni biologicznie czynnej;
3) dla,strefy zieleni”, 0 ktorej mowa w pkt 2 ustala sie:
a) zagospodarowanie zielenig urzadzona,
b) zakaz lokalizowania miejsc parkingowych i innych powierzchni utwardzonych, za wyjatkiem: ciggow
pieszych i rowerowych oraz miejsc lokalizacji urzadzen sportu i rekreacji.
4. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalna wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 0,35;
2) intensywno$¢ zabudowy: 0,1 do 1,0;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%.
5. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
1) maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych: 3;
2) maksymalna ,,wysoko$¢ budynkow”: 15,0 m;
3) maksymalna ,,wysokos¢ zabudowy dla budynkow”: 15,5 m;
4) dachy ptaskie, przy czym dopuszcza si¢ indywidualne ksztattowanie dachu na budynkach halowych.
6. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki: 5000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 50,0 m;
3) ustalenia pkt 1 i pkt 2 nie dotycza dziatek wydzielanych dla infrastruktury techniczne;.

§33

l. Wyznacza si¢ teren 01UP, dla ktorego obowiazuja ustalenia ust. 2 do ust. 6.
2. Przeznaczenie terenow:
1) podstawowe:
a) zabudowa ustugowa z wytaczeniem ustug spotecznych i turystycznych;
b) obiekty produkcyjne;
¢) ushugi obstugi komunikacji samochodowej;
2) uzupekniajace:
a) magazyny,
b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
3. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

1) zakaz realizacji inwestycji powodujacych przekroczenie standardow jakosci sSrodowiska poza obszarem dziatki
budowlanej;

2) dopuszcza sig¢ magazynowanie materiatow, potproduktow i produktow wytacznie w budynkach;

3) powierzchnia uzytkowa obiektow produkcyjnych lub obiektow obstugi komunikacyjnej w obrgbie dziatki
budowlanej nie moze przekroczy¢ 1000 m?, przy czym do powierzchni uzytkowej obiektow produkcyjnych nie
wlicza si¢ powierzchni uzytkowej magazynow;

4) zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng dopuszcza si¢ wytacznie jako realizowang na potrzeby mieszkaniowe
prowadzacego dziatalno$¢ gospodarcza W obrebie dziatki budowlanej;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1000 m?;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

7) nakaz realizacji zieleni izolacyjnej przy granicy z terenami 02MM i 04MMU, zgodnie z rysunkiem planu, przy
czym ustalenie obowiazuje wytacznie w przypadku: lokalizacji na dziatce budowlanej obiektow produkcyjnych
lub ustug obstugi komunikacji samochodowej 0 wigcej niz trzech stanowiskach;

8) ustalenie pkt 7 nie obowiazuje W przypadku braku mozliwosci realizacji zieleni izolacyjnej ze wzgledu na
lokalizacje istniejacej zabudowy bezposrednio przy linii rozgraniczajacej tereny lub w odlegtosci mniejszej niz
3,0 m od linii rozgraniczajacej tereny, przy czym dotyczy to tylko odcinka zajetego przez budynek.

4. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
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1)
2)
3)

maksymalna wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 0,60;
intensywnos¢ zabudowy: 0,3 do 1,6;
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%.

5. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

)
2)
3)
4)
5)
6)

maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych: 3;

maksymalna ,,wysoko$¢ budynkéw” wielokondygnacyjnych: 13,0 m;

maksymalna ,,wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw” wielokondygnacyjnych: 14,5m;
maksymalna ,,wysokos¢ budynkéw” jednokondygnacyjnych: 9,0 m;

maksymalna ,,wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw™ jednokondygnacyjnych: 10,0m;

dachy ptaskie lub spadziste symetryczne o kacie nachylenia potaci dachowych 25 do 45 stopni.

6. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

)
2)
3)

minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m?;
minimalna szerokos¢ frontu dziatki: 25,0 m;
ustalenia pkt 1 i pkt 2 nie dotycza dziatek wydzielanych dla infrastruktury technicznej.

ROZDZIAL 4
Ustalenia szczegolowe dla terenow zieleni

§34

Woyznacza si¢ tereny 01ZP do 05ZP, dla ktérych ustala sie:

)
2)
3)
4)

5)

6)

przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona;

zakaz lokalizowania miejsc postojowych i garazy;

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 75%;

nakaz zapewnienia ciaglosci powigzan pieszych i rowerowych na terenie 03ZP, wskazanych na rysunku planu
jako ,,gtéwne ciagi pieszo-rowerowe”, z dopuszczeniem Korekt ich przebiegu;

cze$¢ terenu 03ZP zlokalizowang w obszarze strefy ochrony konserwatorskiej B3 obejmuje sie ochrong
konserwatorska w planie — ustalenia zgodnie z §10 ust. 5;

na terenie 01ZP dopuszcza si¢ realizacje dojazdow do dziatek budowlanych na terenach 06MWU i 07MWU.

§35

Wyznacza si¢ teren 01US2, dla ktorego ustala sig:

)
2)
3)

przeznaczenie podstawowe: teren sportu i rekreaciji;
zakaz lokalizowania budynkow;
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50%.

ROZDZIAL 5
Ustalenia szczegolowe dla terenow komunikacji

§36

[. Wyznacza sig tereny drog publicznych:

)

2)
3)

4)
5)

01KD-GP/G, dla ktorego ustala sie przeznaczenie podstawowe: wezet drog publicznych klasy ,,gtéwna o ruchu
przyspieszonym” i klasy ,,glowna”;

01KDG i 02KDG, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy ,,gtéwna”;
01KDZ i 02KDZ, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy ,.zbiorcza”, z
mozliwo$cig podwyzszenia do klasy ,,gtowna”;

01KDL do 09KDL, dla ktérych ustala sie przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy ,,lokalna”;
01KDD do 18KDD, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy ,,dojazdowa”.

2. Szerokos¢ drog publicznych, o ktorych mowa w ust. 1, w liniach rozgraniczajacych pasa drogowego, zgodnie z
rysunkiem planu.
3. Dladrég 03KDL i 04KDL ustala si¢ szczegdlne zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych zgodnie z §7 ust.

3

4. Kirzyz przydrozny zlokalizowany na terenie 01KDG obejmuje si¢ ochrona w planie zgodnie §10 ust. 2 pkt 41 i

ust. 4.

§37
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Woyznacza si¢ tereny 01KDX do 08KDX, dla ktorych ustala sig:
1) przeznaczanie podstawowe: publiczny ciag pieszo-jezdny;
2) przeznaczenie uzupelniajace: miejsca postojowe;
3) dlaciagu 05KDX ustala si¢ szczegolne zasady ksztattowania przestrzeni publicznych zgodnie z §7 ust. 3.

§38

Wyznacza si¢ teren 01PP, dla ktorego ustala sie:
1) przeznaczanie podstawowe: plac publiczny;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) obiekty matej architektury i elementy wyposazenia miejskiego,
b) zielen urzadzona;
3) minimalny udziat powierzchni utwardzonych przeznaczonych do ruchu pieszego: 60% powierzchni terenu;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 15%;
5) nakaz:
a) stosowania w ramach catego terenu jednorodnego architektonicznie wykonczenia powierzchni
utwardzonych oraz elementéw matej architektury w zakresie wzornictwa, materiatow i kolorystyki,
b) wyposazenia terenu w obiekty matej architektury, w tym zwtaszcza stuzace obstudze ruchu pieszego,
c¢) realizacji i utrzymania uzupetniajacej zieleni urzadzonej;
6) zakaz
a) lokalizowania miejsc parkingowych;
b) wprowadzania ruchu samochodowego z wyjatkiem dostaw do lokali ustugowych obstugiwanych
bezposrednio z placu publicznego,
c¢) lokalizowania obiektow tymczasowych, za wyjatkiem:
— tymczasowych obiektow wystawowych i handlowo-gastronomicznych towarzyszacych imprezom
okoliczno$ciowym i promocyjnym na czas trwania tych imprez i na ich potrzeby,
— sezonowych ogrodkow gastronomicznych wraz z niezbednym wyposazeniem, w strefie wejsciowej lokali
gastronomicznych;

§39

Wyznacza si¢ tereny 01KDW do 08KDW, dla ktérych ustala sig:
1) przeznaczanie podstawowe: droga wewnetrzna;
2) przeznaczenie uzupetniajace: miejsca postojowe.

§40

Woyznacza si¢ teren 01KSP, dla ktorego ustala sig:
1) przeznaczanie podstawowe: parkingi;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 5%.

ROZDZIAL 6
Przepisy koncowe

§41
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Dabrowa Gornicza.
§42

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od jej ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Slaskiego.
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